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PRAAMBEL

Die Gemeinde Seebad Heringsdorf versteht sich als eine vitale Birger-
und Tourismusgemeinde, die sich ihrer Tradition als Seebad bewusst ist
und eine zukunftsfahige Gemeinde flr jung und alt gestalten will.

Im Mittelpunkt stehen

» die Weiterentwicklung als attraktiver Wohn- und Arbeitsort,
» die Pflege der historischen und imagebildenden Seebé&aderarchitektur,

» die Profilierung als Seebad mit hochwertigen und schitzenswerten
Natur- und Landschaftsrdumen,

» das Bekenntnis zu einem gastfreundlichen maritimen Tourismusort
sowie

» die Bildung einer aktiven Doppelstadt Swinoujscie - Heringsdorf.

Das integrierte stadtebauliche Leitbild bildet mit seinen Leitlinien, Zielen
und Projekten eine wesentliche Handlungs- und Entscheidungsgrundlage
zur Gestaltung dieses gemeinsamen Weges.
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Integriertes Stadtebauliches Leitbild 11/06
1 ANLASS UND AUFGABE
1.1 Veranlassung

Durch die Fusion am 01.01.2005 hat sich fur die Gemeinde Seebad Heringsdorf ein zusétzli-
cher Bedeutungsgewinn ergeben, der eine Neupositionierung im Land Mecklenburg-
Vorpommern, im Stadtedreieck Anklam — Wolgast — Heringsdorf sowie zum Regionalzentrum
Swinoujscie erfordert. Mit ca. 9.500 Einwohnern und einer sehr guten sozialen Infrastrukturaus-
stattung wird die Gemeinde Seebad Heringsdorf zwangslaufig zum neuen (Mittel-)Zentrum auf
der Insel Usedom(-Wollin) heranwachsen. Weitere Entwicklungspotenziale liegen in einer enge-
ren Zusammenarbeit mit dem unmittelbar benachbarten Regionalzentrum Swinoujscie (ca.
40.000 Einwohner).

Der Tourismussektor stellt fiir die Gemeinde Seebad Heringsdorf den wichtigsten Wirtschafts-
zweig dar. Diesen zu fordern und weiter auszubauen, ist das zentrale Anliegen der weiteren
Entwicklung. Neben den bisherigen Schwerpunkten Familien-, Bade-/Sommer- und Well-
nesstourismus sind zuklnftig die Segmente mit Wachstumspotenzial im Land Mecklenburg-
Vorpommern auf- bzw. auszubauen. Hierzu zahlen der maritime Tourismus, der Natur-, der
Gesundheits- sowie der Kulturtourismus.

Die Seebaderarchitektur sowie die Seebricken sind die Perlen der Gemeinde, die den uberre-
gionalen Bekanntheitsgrad der Insel Usedom sowie der Gemeinde Heringsdorf mit seinen drei
Kaiserbadern Ahlbeck, Heringsdorf und Bansin als attraktive Urlaubsdestination ausmachen.
Um im (inter-)nationalen Wettbewerb um zufriedene Gaste und Besucher weiterhin bestehen zu
kdnnen, sind jedoch neue Attraktionen (z.B. Marina, Landschaft der Tirme) erforderlich. Hier-
durch kénnen nicht nur die bisherigen Gaste ihren Urlaubsort neu erleben, sondern neue (jun-
ge) ,Gasteschichten“ gewonnen werden.

Abbildung 1: Fusion und Kooperation

Die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Seebad Heringsdorf hangt
auch davon ab, welche Angebote den Kindern und Jugendlichen
in der Gemeinde gemacht werden koénnen. Dies umfasst das
Spektrum der Ganztagesbetreuung fir Kinder bis hin zu
Ausbildungs- und Arbeitsplatzen. Hierbei kommt dem
Slediung Tourismussektor mit der Hotellerie und der Gastronomie eine
wichtige Funktion zu. Die Vermittlung von Wissen und Bildung

Fusion

%

ermoglicht einen besseren Zugang zu den Herausforderungen
des 21. Jahrhunderts, die in dieser Region in der Kommunikati-
onsfahigkeit mit den Ostseepartnern liegen.

Fusion
" Das Geflihl ,vom Touristenstrom (berrannt zu werden“ bzw.
. durch zuséatzliche Géaste einen Identitatsverlust zu erleiden, wur-
de im Rahmen des Biirgerdialogs als eine Befiirchtung geaulert.
. A Die Vertraglichkeit zusatzlicher Angebote wird somit zu einer
Gesta“ung’ zentralen Frage fir die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde
Seebad Heringsdorf. Neue Hotel- und Freizeitanlagen flhren zu
CEIMEIEENL]  einem zusitzlichen Verkehrsaufkommen. Aktivitaten und Events
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auf der Strandpromenade beinhalten vor allem in den stark frequentierten Sommermonaten
Larmkonflikte mit den angrenzenden Hotel- und Pensionsnutzungen. Insbesondere die Diskus-
sion Uber die Notwendigkeit einer Marina wird in der Gemeinde seit Jahren geflihrt und spiegelt
exemplarisch die Konflikte zwischen Gegnern und Beflrwortern unterschiedlicher Tourismusin-
tensitaten wider.

Das Leben in einem Tourismusort stellt an die Biirger der Gemeinde somit hohe Anforderun-
gen. Hierbei einen Interessensausgleich zwischen den Blrgern zu finden, die sich nach einem
ruhigen beschaulichen Wohn- und Tourismusort sehnen und denjenigen die sich eine lebendige
aktive Tourismusgemeinde erhoffen, lasst sich nicht abschlieend bewerkstelligen. Gemeinsa-
mes Ziel sollte es jedoch sein, sich gegenseitig zuzuhdren und zu respektieren, so dass eine
lebendige Diskussionskultur entsteht. Hierzu dient der prozessbegleitende Birgerdialog.

Abbildung 2: Konfliktmatrix

Nachtruhe
Anforderungen Ediolung
Wohnlagen Strand Marina :
RGume 5 Sterne Hotel Kneipe
- Promenade
Rehaklinik Seebricken
Zielgruppen Einwohner

Senioren Urlauber

Ruhe Aktivitat

Eine lebenswerte und agile Gemeinde Seebad Heringsdorf lebt dementsprechend nicht aus-
schlief3lich vom Tourismus, sondern auch von der Zufriedenheit seiner Biirger. Aus diesem
Grunde ist der attraktiven Gestaltung als Wohn- und Arbeitsort eine hohe Prioritat zuzuweisen.
Die starke Verknipfung zwischen Tourismus und Arbeitsplatz lasst sich u.a. daran ablesen,
dass von den ca. 4.320 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im Juni 2004 ca. 61 % im
Handel, Gastgewerbe und Verkehr arbeiteten. Eine positive Weiterentwicklung des Tourismus-
sektors kann zum einen eine Stabilisierung des Arbeitsmarktes herbeiflihren, zum anderen
auch Eigeninitiative beférdern.

Die Vitalitat der Gemeinde zeigt sich ebenso in der Projektvielfalt, die im Rahmen der Erarbei-
tung des integrierten stadtebaulichen Leitbildes zusammen getragen wurde. Von den 54 ge-
sammelten Projekten entfiel die Mehrzahl auf das Handlungsfeld Tourismus und Wirtschaft.
Den Projekten liegen teilweise schon konkrete Planungen zugrunde, bei anderen handelt sich
noch um Projektideen.

Die Gemeinde Seebad Heringsdorf tritt somit in eine neue Phase ihrer baulich-raumlichen Ent-
wicklung ein bzw. befindet sich bereits in dieser. Als einer der Premiumstandorte in Mecklen-
burg-Vorpommern halt der Investitionsdruck auf die Kaiserbader weiter an. Der Investitions-
druck besteht vor allem in den Siedlungsbereichen entlang der Strandpromenade (1. Reihe
Bebauung). Neben der geplanten Errichtung bzw. Erweiterung neuer Hotelanlagen besteht die
Gefahr der Verdrangung bestehender Pensionen in sanierten Gebauden durch ,grofteilige*
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Hotelanlagen, die trotz bestehender Gestaltungssatzungen nicht die architektonische und stad-
tebauliche Qualitat der historischen Baustruktur bieten. Wahrend in den letzten 15 Jahren der
Schwerpunkt im Aufbau von Kapazitaten und einer funktionierenden touristischen Infrastruktur
lag, verlagert sich der Schwerpunkt auf die Qualitatssteigerung bzw. einer starkeren Ausdiffe-
renzierung des Angebots. Hiermit liegt die Gemeinde auf einer gemeinsamen Linie mit der Lan-
desplanung und Raumordnung, die fiir die Tourismusschwerpunktraume entsprechende Ziel-
stellungen im Landesraumentwicklungsprogramm festgelegt hat.

Der zweite bauliche Schwerpunkt in den letzten 15 Jahren lag in der Entwicklung von Neubau-
gebieten an den Ortsrandern von Ahlbeck, Heringsdorf und Bansin. Hierdurch konnte der
Nachholbedarf an individuellen Wohnformen (Einzel-, Doppel-, Reihenhauser) im Wesentlichen
gedeckt werden. Zukunftig ist mit einer weiteren Ausdifferenzierung der Wohnungsnachfrage
(Zweitwohnungen, Altersruhesitz, Themenwohnen) zu rechnen. Entsprechende Angebote kdnn-
ten beispielsweise die bestandsgepragten Bereiche mit Seebaderarchitektur zwischen der Pro-
menade und der B 111, die zurzeit teilweise mit Ferienwohnungen belegt sind, sowie die ruhi-
gen Ortslagen Gothen, Sellin sowie Alt- und Neu Sallenthin darstellen.

Die wichtigsten Verbindungsachsen zwischen den 3 Kaiserbadern sind die Promenade, die
Usedomer Baderbahn (UBB) und die B 111. Allen 3 gemeinsam sind eine sehr starke Frequen-
tierung in den Sommermonaten sowie die zukinftige grenziberschreitende Funktion in Rich-
tung Swinoujscie. Dies ermdglicht zum einen eine bessere Vernetzung mit der polnischen Seite
zum anderen flhrt dies zu einer Zunahme der Verkehrsstrome. Aufgrund ihrer Gberregionalen
und zukinftig grenziberschreitenden Funktion sind fur die B 111 inselweite Lésungen erforder-
lich. Mit dem Integriertes Verkehrsentwicklungskonzept fiir die Region Usedom — Wollin liegt
hierfir bereits ein richtungsweisendes Gutachten vor. Die bessere Anbindung nach Swinoujscie
lasst den Gedanken an eine Doppelstadt Swinoujscie-Heringsdorf reifen, die aufgrund ihrer
gemeinsamen GroRe (ca. 50.000 Einwohner) und Potenziale zu einem wichtigen Entwick-
lungsmotor im Ostseeraum werden kann. Dies erfordert eine gezielte Kooperation auf Politik-,
Verwaltungs-, Verbands- und Blrgerebene und sollte - ohne die Bevdlkerung zu Uberfordern -
neben der Fusion ein zentrales Anliegen der kommenden 10 bis 15 Jahre sein. Die Umsetzung
dieses Gedankens kann fir die Gemeinde Seebad Heringsdorf die Einreihung in die Hanse-
und Ostseestadte Wismar, Stralsund und Greifswald bedeuten, ohne die eigene ldentitat als
Kaiserbad zu verlieren.

Die Gestaltung einer grenziberschreitenden Doppelstadt férdert den europaischen Gedanken
des Zusammenwachsens zu einem gemeinsamen Europa. Aufgrund der Lage auf zwei Staats-
gebieten beinhaltet das Zusammenarbeiten und -leben jedoch keine Fusion zu einer Gesamt-
gemeinde Swinoujscie-Heringsdorf.

Die Gemeinde Seebad Heringsdorf ist einer der touristischen Vorzeigedestinationen und Image-
trager des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Um dies auch zukiinftig zu gewahrleisten, ist bei
der Beurteilung und Bewertung zukunftsfahiger Projekte ein hoher Qualitdtsmalistab anzuset-
zen. Dies ergibt sich zum einen aus der Historie als See- und Kaiserbader und zum anderen
aus den steigenden Anspriichen der Gaste an einen qualitativ hochwertigen Tourismus. Spie-
gelbild dieser Entwicklung war und ist immer die stadtebauliche Ausgestaltung, so wie dies den
drei Kaiserbadern in den letzten 15 Jahren bei der Sanierung sowie der Integration neuer Bau-
malnahmen durch Privatkapital, Staddtebauférderung und Privatinitiative Gberwiegend gelungen
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ist. Das integrierte stadtebauliche Leitbild bietet die Moglichkeit diese , Tradition® weiter zu flh-
ren und im Zusammenspiel zwischen Birgern, Politik und Verwaltung ein Bild fur die Zukunft zu
entwickeln, das die Gemeinde Seebad Heringsdorf in 15 Jahren als glanzende Perle am Ost-
seestrand erstrahlen lasst. Um diesem kinstlerischen Anspruch gerecht zu werden, sind jedoch
noch zahlreiche handwerkliche ,Polierarbeiten” erforderlich. Mit dem Leitbild sollen alte Themen
neu beleuchtet und neue Ideen entwickelt werden. Der bestehende Handlungsdruck I&sst sich
folgendermallen zusammenfassen:

Uberregional

= Bedeutungsgewinn der Gemeinde innerhalb von Mecklenburg-Vorpommern

= Neupositionierung im Stadtedreieck Anklam — Wolgast — Heringsdorf sowie zum Regio-
nalzentrum Swinoujscie

= Uberregionale Anbindung: Gestiegene Nahe zu Berlin / A 20

= Demographischer Wandel (Landkreis Ostvorpommern: - 20 % bis 2020)

= Neue Anforderungen im Tourismus (Tagestourismus)

= Beitritt Polens zum Schengener Abkommen: Offnung des Grenziibergangs Garz

= Konkurrenzsituation zu Infrastrukturmafinahmen auf polnischer Seite (Beginn der For-
derperiode 2007 bis 2013)

Lokal:

= Abstimmung der Bauleitplanung

= Getrennte Entwicklungsperspektiven (Leitbilder) der drei Ortsteile Ahlbeck, Heringsdorf
und Bansin

= Zunehmende Belastungen entlang der Promenade sowie B 111

= Stadtebauliche Defizite entlang der imagebildenden Promenade (,langste Promenade
Europas®)

= Koordinierung von Einzelvorhaben

= Aktuelle Diskussionen Uber Projekte in der Gemeinde

= Entwicklung von Perspektiven fir Jugendliche und Kinder

Der Umfang sowie die Komplexitat der dargelegten Anforderungen erfordert die Erstellung
eines informellen Planwerks auf dessen Basis zuklnftige (Investitions-)Entscheidungen vorbe-
reitet werden konnen. Hierzu sind wegweisende Visionen, konkrete Zielformulierungen, zu-
kunftsorientierte Handlungsfelder, rdumliche Aktionsfelder sowie umsetzungsorientierte Mal3-
nahmen erforderlich. Mit dem integrierten stadtebaulichen Leitbild wird hierflr der entsprechen-
de Rahmen gesetzt. Die Gemeinde Seebad Heringsdorf beabsichtigt das integrierte stadtebau-
liche Leitbild als informelles Planwerk zu beschlieen (Selbstbindungsbeschluss). Das integrier-
te stadtebauliche Leitbild erméglicht der Gemeinde Seebad Heringsdorf ihre kommunalen Ziele
zu benennen sowie ihre Handlungsraume darzustellen. Diese sind im Rahmen der vorbereiten-
den und verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren und zu sichern. Gleichzeitig dient es zur
Abstimmung der kommunalen Zielstellungen mit der Raumordnung und Landesplanung. Hierzu
erfolgte am 19.10.2006 ein Termin mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vor-
pommern sowie dem Landkreis Ostvorpommern auf dem die Vorentwurfsfassung des integrier-
ten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes prasentiert und diskutiert wurde.
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1.2 Methodik

Im Gegensatz zum stadtebaulichen Rahmenplan sind integrierte stadtebauliche Leitbilder in der
Regel keine flachengenauen Abbildungen eines in die Zukunft gedachten baulich-raumlichen
Zustands. Sie stehen zwischen Statik, Pragmatik und Vision einer zukiinftigen stadtebaulichen
Entwicklung. Eine Grundvoraussetzung hierfiir ist die Konzentration auf pragnante und charak-
teristische Handlungsfelder. Bei der Erstellung eines integrierten stadtebaulichen Leitbildes ist
die Umsetzbarkeit in konkrete Projekte zu Uberprifen.

Mit dem integrierten stadtebaulichen Leitbild wird die Strategie einer blirgernahen Entwicklung
verfolgt. Zu den wesentlichen Aufgaben z&hlen

= die Sicherung der Zukunftsfahigkeit einer Gemeinde,

= die Profilscharfung einer Gemeinde,

= die Koordinierung der Siedlungsentwicklung,

» die Sicherung und Vorbereitung von Investitionen,

= die Bindelung von Kapazitaten und Ressourcen sowie
» die Aktivierung der Birgerschaft.

Das integrierte stadtebauliche Leitbild bereitet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung vor.
Es dient als Instrumentarium zur Abstimmung mit Fachbehdrden und erméglicht im Gegensatz
zum Flachennutzungsplan die Festlegung von prioritaren Standorten und Projekten.

Um diesen Anspriichen fir die Gemeinde Seebad Heringsdorf gerecht zu werden, beinhaltet
die Erarbeitung des integrierten stéddtebaulichen Leitbildes folgende Arbeitsschritte:

= Erlauterung der Veranlassung und Methodik (Kapitel 1),

= Darstellung der Ubergeordneten Zielstellungen sowie Herleitung von Trends und Visionen
(Kapitel 2),

» Stadtebauliche Situationsanalyse der Siedlungsstruktur (Kapitel 3.1),

= Starken-Schwachen-Analyse zu den Handlungsfeldern Natur und Umwelt, Wohnen und
soziale Infrastruktur, Tourismus und Wirtschaft, Verkehr und Mobilitdt, Kultur und Bil-
dung (Kapitel 3.2 bis 3.6),

» Projektsammlung und Zuordnung zu den Handlungsfeldern (Kapitel 3.1 bis 3.6),

= Festlegung von Ubergeordneten Zielstellungen und Teilzielen zu den Handlungsfeldern
(Kapitel 2.5 und 3.1 bis 3.6),

= Erarbeitung des integrierten stadtebaulichen Leitbildes (Kapitel 4.1),

» Festlegung der Schliisselprojekte (Kapitel 4.2),

= Darstellung von Projektrdumen (Kapitel 4.3),

» Benennung von Férdermdglichkeiten (Kapitel 5.1)

= Darstellung der Offentlichkeitsarbeit (Kapitel 6)
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Die wichtigsten Impulse flr die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde Seebad Heringsdorf er-
geben sich aus der Lage in der South Baltic Sea Region, der raumlichen Nahe zur polnischen
Stadt Swinoujscie, dem Zusammenwachsen der drei ehemals selbstandigen Gemeinden Ahl-
beck, Heringsdorf und Bansin sowie dem Tourismusgewerbe als Hauptwirtschaftszweig. Aus
diesem Grunde erfolgen im Kapitel 2 Trends und Visionen eine Zusammenstellung der wesent-
lichen Aussagen Ubergeordneter Planungen, der gemeinsamen Potenziale sowie ein Ausblick
auf Entwicklungen und Trends im Tourismussektor.

Die Siedlungsstruktur (Plan 1) stellt das stadtebauliche Grundgerist der Gemeinde dar. Im
Rahmen der Analyse werden die wesentlichen Merkmale herausgearbeitet und bezlglich ihrer
Qualitat bewertet. Hierzu werden eine Kurzcharakteristik der drei Orte vorgenommen und die
stadtebaulichen Defizite benannt. Die Analyse der heutigen und die Darstellung der zukinftigen
Siedlungsstruktur sind die wichtigsten Bausteine fiir die Erstellung des integrierten stadtebauli-
chen Leitbildes (Plan 6).

Die Starken-Schwachen-Analyse zu den Handlungsfeldern benennt die Zukunftspotenziale der
Gemeinde und enthalt zur Benennung zukiinftiger Schllsselprojekte eine Zuordnung der 54
bekannten Projekte aus Politik, Verwaltung und Offentlichkeit zu den einzelnen Handlungsfel-
dern (Plane 2 bis 5).

Abbildung 3: Handlungsfelder

und ihre Synergien
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Zusatzlich wird eine Unterscheidung zum derzeitigen Projektstatus vorgenommen. Projekte bei
denen bereits erste Skizzen, Vorkonzepte oder Projektbeschreibungen vorliegen, befinden sich
bereits in der Konzeptphase (K), die Formulierung von Vorlberlegungen bzw. die ausschlief3li-
che Benennung als Projekt erhalten den Status Projektidee (PI). Durch die friihzeitige Erarbei-
tung erster Visionen zu Beginn des Leitbildprozesses konnte erreicht werden, dass die einge-
brachten bzw. eingereichten Projekte bereits einen starken Bezug zum nunmehr vorliegenden
integrierten stadtebaulichen Leitbild haben bzw. hatten.

Abgeleitet aus den Aussagen der Kapitel 2 Trends und Visionen sowie der der Ergebnissen der
Starken-Schwachen-Analyse wurden lbergeordnete Zielformulierungen (Leitlinien) sowie sekt-
orale Teilziele aufgestellt. Diese werden bei der Bewertung der Projekte als ein Kriterium be-
riicksichtigt.

Das integrierte stadtebauliche Leitbild (Gemeinde Seebad Heringsdorf Vision 2020) bildet die
angestrebte Siedlungs- und Landschaftsstruktur der Gemeinde Seebad Heringsdorf im Jahre
2020 ab. Es beinhaltet zusatzlich die Darstellung thematischer (u.a. Hinterland, Vernetzung)
und standortbezogener (u.a. Hotelfachschule, Rathausplatz) Schwerpunktsetzungen und betont
hiermit die besondere Bedeutung dieser ,MalRnahmen* fur die zuklnftige Struktur der Gemein-
de. (Plan 6)

Mit den Schlisselprojekten werden basierend auf einer indikatorengestitzten Bewertung die
wichtigsten MaRnahmen fiir die Gemeinde benannt. Hierzu wurden die 54 Projekte anhand von
handlungsfeldspezifischen bzw. -Ubergreifenden Indikatoren einer Bewertung unterzogen. Die
Einordnung in die Kategorien Schlissel- und Erganzungsprojekte ermoglicht es der Gemeinde
in den kommenden Jahren Schwerpunkte zu benennen bzw. Prioritdten zu setzen. (Plan 7)
Wenn sich ein Projekt unterschiedlichen Handlungsfeldern zuordnen lie3, wurde die Schwer-
punktsetzung des einzelnen Projektes bei der Zuordnung berucksichtigt.

Die handlungsfeldspezifischen Indikatoren orientieren sich an den Zielformulierungen zu den
einzelnen Handlungsfeldern.

Siedlungsstruktur - Zentrenstarkung
Werden durch das Projekt die Ortszentren oder Ortslagen gestarkt?
Werden durch das Projekt 6ffentliche Raume gefordert?

Wohnen und soziale Infrastruktur — Altersgerechte Angebote
Werden durch das Projekt neue zukunftsfahige Wohnformen angeboten?
Werden familienfreundliche Angebote geschaffen?

Natur und Umwelt - Naturvertraglichkeit

Tragt das Projekt dazu bei, Wege einer 6kologisch vertraglichen Nutzung von Natur und Land-
schaft aufzuzeigen oder zu beschreiten?

Werden durch das Projekt hochwertige Naturraumverknipfungen geschaffen?

Wird durch das Projekt das Landschaftsbild aufgewertet?

Tourismus und Wirtschaft — Ganzjahrige Freizeit- und Urlaubsangebote

Tragt das Projekt zur Saisonverlangerung bei und werden neue Zielgruppen (Naturtourismus,
maritimer Tourismus) erschlossen?

Wird durch das Projekt der Tourismus im Hinterland geférdert?
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Werden durch das Projekt vorhandene Wirtschaftszweige geférdert oder neue Wirtschaftszwei-
ge aufgebaut?
Wird durch das Projekt der Einzelhandel gefordert?

Verkehr und Mobilitdt - Angebotsqualitat

Wird durch das Projekt das OPNV-Angebot verbessert?

Stellt das Projekt eine Verbesserung der Stellplatzsituation dar?

Verbessert sich durch das Projekt das ortsteilverbindende Rad- und FuRwegenetz?

Kultur und Bildung — Biirgernahe Versorgung

Ist das Projekt ein Beitrag ein Beitrag zur Starkung des Bildungsangebotes in der (grenziber-
schreitenden) Region?

Werden neue kulturelle Angebote geschaffen?

Tragt das Projekt zur besseren Vernetzung der Kulturangebote bei?

Die handlungsfeldubergreifenden Indikatoren berlicksichtigen potenzielle Struktur-, Syner-
gie- und Multiplikatoren- sowie Ausstrahlungseffekte. Des Weiteren wurden die Indikatoren
Lebensqualitat und Briicken-/Fusionsfunktion bewertet.

Struktureffekte

Werden Arbeitsplatze im 1.Arbeitsmarkt geschaffen?

Werden Aus- und WeiterbildungsmafRnahmen fur Jugendliche geschaffen?
Profitieren lokale bzw. regionale Anbieter?

Synergie- und Multiplikatoreneffekt
Ist das Projekt handlungsfeldiibergreifend angelegt?
Werden durch das Projekt Folgeinvestitionen der Privatwirtschaft ausgelost?

Ausstrahlungseffekte
Erhoht das Projekt den Bekanntheitsgrad der Insel/ Gemeinde?
Tragt das Projekt zur Profilierung der Gemeinde bei?

Lebensqualitat / Umwelteffekte
Vermeidet das Projekt zusatzliche Belastungen fur die eigene Bevdlkerung?
Fuhrt das Projekt zu keiner Uberlastung einzelner Teilrdume?

Brucken- und Fusionsfunktion
Hat das Projekt grenziiberschreitende Auswirkungen (Doppelstadt)?
Hat das Projekt eine fusionsférdernde Funktion (Gemeinwesen)?

Die Bildung von Projektraumen dient zur Biindelung von Aktivitaten bzw. zur Abstimmung ein-
zelner MaRnahmen untereinander. Jeder Projektraum bildet eine (teil-)rdumliche Einheit mit
gemeinsamen funktionalen Strukturen. Eine Ubergeordnete Planung flir die einzelnen Projekt-
raume soll Synergieeffekte bewirken und Fehlentwicklungen in den wichtigsten Bereichen und
Raumen der Gemeinde vermeiden. Die Qualifizierung der Projektrdume durch aufeinander ab-
gestimmte Mallnahmen leistet einen wesentlichen Beitrag zur Stabilisierung des stadtebauli-
chen Grundgerists sowie zur besseren Vernetzung des Siedlungs- und Landschaftsraums.

Zu jedem Projektraum wird ein Mallnahmenblatt erstellt, das folgende Aussagen enthalt: Titel,
Handlungsfelder, Maflinahmenbeschreibung, Akteure, Koordinierung / Verantwortlichkeit,
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Schlusselprojekte mit Prioritdt, Projektstand, Investitionssumme / Finanzierung, Foérderpro-
gramme, Zeitraum, Leistungen sowie Erganzungsprojekten.

Im Kapitel Empfehlungen werden umsetzungsorientierte Hinweise zu Finanzierungsmaglichkei-
ten einzelner Projekte gegeben. Dariber hinaus gibt das Kapitel einen Ausblick auf vertiefende
Studien und Gutachten, die zur Vorbereitung einzelner Projekte bzw. MaRnahmen erforderlich
sind.

Offentlichkeitsbeteiligung

Der Erfolg des Leitbildes ist davon abhangig, das ein breiter Konsens innerhalb der Birger-
schaft entsteht. Aus diesem Grunde ist der Birgerdialog wichtig und weiter zu betreiben: Er
macht Entscheidungen transparent, er steigert die Identifikation mit dem Ort und férdert Eigen-
initiativen.

Das vorliegende integrierte stadtebauliche Leitbild ist somit auch das Ergebnis eines intensiven
Diskussions- und Arbeitsprozesses im Jahre 2006. Wichtiger Bestandteil war eine umfangrei-
che Offentlichkeitsarbeit, die sich vor allem in der Durchfiihrung von 3 Biirgerforen und einem
themenbezogenen Birgerdialog dokumentiert. Die Offentlichkeitsarbeit bewirkte ein aktives
Mitwirken einiger Birger, die nicht nur mitdiskutierten, sondern konkrete Projekt- und Verbesse-
rungsvorschlage schriftlich einreichten (vgl. Anhang).

Die Ergebnisse der einzelnen Arbeitsschritte wurden mit der Verwaltung abgestimmt und der
Offentlichkeit prasentiert. Die vorgebrachten Anregungen von den Biirgern der Gemeinde wur-
den ausgewertet und gegebenenfalls bericksichtigt.

Folgende Termine haben im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit statt gefunden:

14.03.2006:
06.04.2006:
16.05.2006:
18.05.2006:
29.05.2006:
31.05.2006:
11.07.2006:

24.07.2006:
14.08.2006:
04.10.2006:
19.10.2006:
16.11.2006:

30.11.2006:

11.12.2006:

P4

Burgerforum: Auftaktveranstaltung

Birgerdialog I; Diskussion SWOT Handlungsfelder

Schwerpunkt Kunst und Kultur, Villa Irmgard

Diskussion SWOT Handlungsfelder, CDU und Burger

Burgerdialog Il; Diskussion Projektvorschlage

AG Zukunft; Zwischenprasentation

Schwerpunkt Bildung, Birgerinitiative und Bildungstrager, Birgertreff Ahlbeck

Burgerforum: Stadtebauliches Leitbild und Erste Konzeptansatze
Gewerbetreibende im Bereich Gastronomie/Hotellerie

Seebriicken GmbH

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern,

Landkreis Ostvorpommern

Gemeindevertretung (GVV) Seebad Heringsdorf:

Diskussion Gber den Abschlussbericht

Beschlussfassung Uber das Integrierte Stadtebauliche Leitbild durch die GVV (vor-

gesehen)

Burgerforum: Prasentation Abschlussbericht (vorgesehen)



2 TRENDS UND VISIONEN
2.1 Die fusionierte Gemeinde

Das Zusammenwachsen unter einem gemeinsamen Dach ,Gemeinde Seebad Heringsdorf*
zielt darauf ab, die Starken der ehemals selbstandigen Gemeinden Ahlbeck (ca. 3.400 Einwoh-
ner), Heringsdorf (ca. 3.500 Einwohner) und Bansin (ca. 2.500 Einwohner) zusammenzufiihren
und die Defizite zu beheben. Die Aufgabe besteht darin aus drei ehemals eigenstandigen Kai-
serbadern eine schlagkraftige Gesamtgemeinde zu kreieren, ohne das die Charakteristika der 3
Orte verloren gehen. Das ehemalige ,Kirchturmdenken® wird abgeldst durch eine selbstbewuss-
te Gemeinde, die sich den aktuellen innergemeindlichen Anforderungen stellt und gleichzeitig
an die Entwicklung der Insel Usedom denkt.

Die Besiedlung drei Orte Ahlbeck, Heringsdorf und Bansin begann im 12. Jahrhundert im
Ortsteil Bansin. Spater entstanden die Fischerdorfer Heringsdorf (14. Jahrhundert) und Ahlbeck
(17. Jahrhundert). Im 19. Jahrhundert setzte, im Zuge der Ernennung zu Seebadern, ein struk-
tureller und wirtschaftlicher Wandel ein. Aus den einstigen Fischerorten wurden Badeorte, die
wohlhabende Gaste und Besucher anlockten. Der Bau von zahlreichen Villen und Hotels fiihrte
zur raumlichen Ausdehnung der Gebiete. Noch heute spiegelt sich diese historische Vergan-
genheit im Ortsbild wider. In der Zeit des Besucherzuwachses erfuhr die Fischerei einen kleinen
Auftrieb. Reste der Fischernutzung findet man heute an den Standorten der Fischerhitten in
den Dunenbereichen entlang der Promenade.

Besonders pragend fir das Ortsbild sind die Bauten aus der Jahrhundertwende im Stil der Ba-
derarchitektur. Die prachtigsten dieser Gebaude befinden sich zum groRen Teil entlang der
Promenade in der so genannten 1.Reihe-Bebauung. Ein wichtiges historisches Erbe aus dieser
Blutezeit der Baderkultur sind auch die Seebriicken und hier vor allem die Ahlbecker Seebriicke
als alteste der drei Seebriicken der ehemaligen Kaiserbader.

Zum Gemeindegebiet gehdren neben den drei Seebadern auch die im Hinterland gelegenen
Siedlungen Gothen, Alt Sallenthin, Neu Sallenthin und Sellin. Erste Kerne dieser Siedlungen
entstanden im 13. Jahrhundert. Die Siedlungen gehdren heute zum landlich gepragten Teil der
Gemeinde, der von touristischer Uberformung bisher weitgehend unberiihrt geblieben ist.

Abbildung 4: Wappen der drei Orte

Ahlbeck Bansin Heringsdorf

Durch die Fusion treffen drei Orte auf-
einander, die aufgrund ihrer fast iden-
tischen Einwohnerzahlen Uber eine
vergleichbare Infrastrukturausstattung
(Grundschule, Kindergarten, Sport-
platz) verfligten. Diese Doppel- und
Dreifachangebote wurden u.a. auf-
grund der unzureichenden finanziellen Ausstattung der offentlichen Haushalte in den letzten
Jahren teilweise abgebaut.
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Aufgrund der fast identischen Groflie verfigt jeder Ort Uber ein eigenes Ortszentrum, welche
sich jedoch in ihren raumlichen Ausdehnungen, ihren baulichen Gestaltungen sowie ihren Ein-
zelhandelsstrukturen unterscheiden. Ihnen gemeinsam ist ihre exponierte Lage an der Prome-
nade. Ebenso waren die drei Seebader in der Aulienwahrnehmung als Urlaubsziele klar von-
einander angrenzt. Alle drei Orte waren als Seeb&der und Tourismusorte eingeflihrte Marken.

Bereits vor der Fusion am 01.01.2005 gab es zahlreiche Gemeinsamkeiten, die sich fur die
zukinftige Entwicklung als vorteilhaft erweisen. Hierzu zahlen

» die Baderarchitektur,

die durchgangige Strandpromenade,

das durchgangiges Siedlungsband entlang der Promenade,

die Ostseetherme mit Aussichtsturm (Ahlbeck / Heringsdorf),

= die Bahnlinie der UBB mit ihren historischen Bahnhofsgebauden,
= der Schloonsee als Gewasser in zentraler Lage,

= der Feuerwehrstandort in Heringsdorf.

Diese funktionalen und raumlichen Verflechtungen der drei Orte Ahlbeck, Heringsdorf und Ban-
sin spiegelten sich bis zur Fusion in der Einstufung als gemeinsames Unterzentrum mit ausge-
wahlten mittelzentralen Funktionen wider.

Die Bedeutung der Gemeinde Seebad Heringsdorf fir die Insel Usedom sowie den Landkreis
Vorpommern spiegelt sich auch in den vergleichsweise geringen Arbeitslosenquoten der 3 Orte

Ahlbeck, Heringsdorf und Bansin im Jahre 2004 wider.

Abbildung 5: Arbeitslosigkeit in den Gemeinden Ostvorpommerns

Landkreis
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und Greifswald
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Ein weiteres Pré stellt die naturrdumliche Ausstattung im Hinterland dar. Durch die Fusion zu
einer Gemeinde sind die Wasserflachen in Heringsdorf (Gothensee) und die Waldflachen in
Ahlbeck und Bansin in einem grof3en zusammenhangenden gemeindlichen Naturraum aufge-
gangen (siehe Abbildung 13). Mit fast 60% Wald- und Wasserflache verfugt die neue Gemeinde
heute Uber ein groRes naturraumliches Entwicklungspotential.

Das neue Gemeindegebiet zeigt somit ein ausgewogenes Verhaltnis von Wasserflachen, Wald-
flachen, landwirtschaftlichen Flachen und Siedlungsflachen. Fir die zukinftige touristische
Entwicklung und die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Seebad Heringsdorf ist der vielfaltige
und ausgewogene Natur- und Sieldungsraum ein gro3es Potenzial. Die Gemeindefusion hat es
moglich gemacht, dass dieses Potenzial nunmehr planerisch genutzt werden kann.

Abbildung 6: Bodenflache nach Art der Nutzung (Stand 31.12.2004)

100 % Sonstige
90 %
Wasserflache
80 %
70 %
60 %
Waldflache
50 %
40 %
30 % 21,1 Landwirtschaftliche
Flache
20 %
10 %
Siedlungsflache
0%

Bansin Heringsdorf  Ahlbeck Seebad Heringsdorf
1.336 ha 1.559 ha 850 ha 3.745 ha

Die fusionierte Gemeinde ist Tourismus- und Blrgergemeinde in einem. Insbesondere fir ihre
Birger kann sie ein Stlick Heimat mit offentlichen Treffpunkten, Vereinsleben und Privatenga-
gement bieten. Aufgrund der Fusion bedarf dies jedoch der Entwicklung eines neuen Selbstver-
standnisses sowie der Definition bzw. Schaffung neuer o6ffentlicher Rdume und Zentren. So
stellt sich beispielsweise die Frage, wo zukiinftig Gemeindefeste stattfinden kénnen.
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Bisherige Raumliche Leitbilder

Grundlage flr die bisherige raumliche Entwicklung der 3 Orte waren auf formeller Ebene die
rechtswirksamen Flachennutzungsplane sowie auf informeller Ebene die raumlichen Leitbilder
von Ahlbeck und Heringsdorf.

Das raumliche Leitmodell der Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck (1999) umfasste zahlireiche
Entwicklungsziele aus Sicht der Raumordnung, der Siedlungsentwicklung sowie der Freiraum-
planung. Folgende Zielstellungen wurden u.a. bereits umgesetzt:

= Langfristige Sicherung der Bedeutung der Gemeinde Ahlbeck als wichtiger Fremdenver-
kehrsort
= Bewahrung des Charakters des historischen Seebads
Erhalt und Entwicklung der seebadtypischen Zonierung des Ortsbildes in Strandzone,
Promenade und Ortskernbebauung
» Vermeidung einer einseitigen Entwicklung der Gemeinde Ahlbeck ausschlief3lich fiir den

Fremdenverkehr
» Aufwertung der Strandpromenade durch die Neugestaltung von Pavillons
Erhalt des Waldbestands zwischen Ahlbeck und Swinoujscie
» Aufwertung der bestehenden Griinanlagen

Abbildung 7: Raumliches Leitmodell Ahlbeck
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Folgende Zielformulierungen wurden nur teilweise realisiert:

= Weiterentwicklung von saisonverlangernden Tourismuseinrichtungen als Erganzungs-
funktion zu den bestehenden Einrichtungen in den Nachbargemeinden (Festplatz,
Strandpromenade mit Swinoujscie)

= Entwicklung eines interkommunalen Gewerbeparks im Grenzbereich

= Aufwertung und Betonung der Ortseingange

= Sicherung und Entwicklung des attraktiven Hinterlands

= Attraktivierung des Rad- und Wanderwegenetzes

Fir die Gemeinde Seebad Heringsdorf wurde im Jahre 1992 ein rdumliches Leitmodel entwi-
ckelt, dass sich an den folgenden Zielformulierungen orientierte:

= Erhalt des Charakters des historischen Seebades,

= Starkung der Strandpromenade,

= Entwicklung des Hinterlands,

= Verbesserung der Verflechtung zwischen Hinterland und bebauter Ortslage,

= Entwicklung der Hauptgriinziige (Sackkanal, Wiesengrund und Beek),

= Entwicklung der Strandzone als zentrale Fremdenverkehrszone mit hohem Griinanteil,
= Sicherung der Wohnnutzung,

= Umnutzung des Sportplatzgelandes fiir Erholungsnutzungen,

= Entwicklung von extensiven Erholungsnutzungen in der Ortslage Gothen.

Die Zielformulierungen wurden in den letzten 15 Jahren durch zahlreiche Maf3hahmen Uberwie-
gend umgesetzt. Defizite bestehen in Heringsdorf immer noch in der Gestaltung des Hinter-
lands sowie der Hauptgrinzige, der Umnutzung des Sportplatzgeldndes sowie der Attraktivie-
rung der Verflechtungsbeziehungen.

Beiden raumlichen Leitbildern gemeinsam sind die u.a. Zielformulierungen zum Erhalt des Cha-
rakters des historischen Seebades, zur Starkung der Strandpromenade, zur Entwicklung und
Pflege des Hinterlands sowie zur besseren Vernetzung. Die ersten beiden Ziele konnten Uber-
wiegend durch MalRnahmen umgesetzt werden. Defizite bleiben bei der Entwicklung des Hinter-
landes sowie einer besseren Vernetzung. Ein Schwerpunkt des Leitbildes liegt somit in der Be-
nennung entsprechender Mallnahmen.
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Abbildung 8: Raumliches Leitmodell Heringsdorf
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2.2 Die Destination Seebad Heringsdorf

Land Mecklenburg-Vorpommern

Das Land Mecklenburg-Vorpommern befindet sich im internationalen Wettbewerb mit seiner
Angebotspalette in direkter Konkurrenz zu Polen, das Baltikum, Schweden und Danemark, wo-
bei die osteuropaischen Staaten sich zlgig den westlichen Standards bei Infrastruktur und Ho-
tellerie anpassen.1

Dementsprechend will das Land Mecklenburg-Vorpommern dem Tourismus als entscheiden-
dem Wirtschaftszweig und zukunftsweisender Dienstleistungsbranche verstarkt Rechnung tra-
gen.2 Diesem Anspruch gerecht zu werden, ist Aufgabe vor allem der tragenden Tourismusre-
gionen Rugen, Usedom, Mecklenburgische Seenplatte und Mecklenburgische Ostseekuste.

Allgemeine Tourismustrends (Trendstudie der Forschungsgemeinschaft Urlaub und Reisen):

- die Anspriche an Qualitat, Komfort, Vielfalt und Service steigen in allen Bereichen des
Tourismus an.

- Aufgrund gestiegener Qualitatsanspriiche werden Hotels in Zukunft weiterhin an Marktan-
teilen gewinnen. Ebenfalls beliebte Unterkunftsarten sind Ferienwohnungen/-hauser, wo-
hingegen Camping stagniert und bei Verwandten-/Bekanntenibernachtungen Rickgange
Zu erwarten sind.3

Haupt- und ErschlieBungsmaérkte in Mecklenburg Vorpommern

Die touristischen Hauptmarkte im Land Mecklenburg-Vorpommern sind der Sommer- und Bade-
tourismus, der Gesundheitstourismus, der Wassertourismus, der Radtourismus, der Camping-
tourismus und der Landurlaub. Als Entwicklungsmarkte gelten der Kunst-, Kulturtourismus; der
Natur-, Wander-, Reit-/Pferde-, Golftourismus sowie der Tagungs-, Kongresstourismus. Die
Gemeinde Seebad Heringsdorf ist bereits in den meisten dieser Segmente mit Angeboten ver-
treten. Als bisheriger Schwerpunkt ist hierbei der Sommer- und Badetourismus zu erachten.
Weitere wichtige Ankerpunkte sind der Gesundheitstourismus, der Wassertourismus und der
Kunst-, Kulturtourismus. Schwacher vertreten, sind der Radtourismus, der Natur-, Wander-,
Reit-/Pferdetourismus, der Tagungs-, Kongresstourismus sowie der Landurlaub. Der Golftou-
rismus spielt hingegen eine untergeordnete bzw. keine Rolle.

MalRnahmen in den Hauptmarkten

Gemal den Ausfuhrungen in der Landestourismuskonzeption Mecklenburg-Vorpommern 2010
darf es beim Sommer- und Badetourismus ,zu keinem Entwicklungsstillstand kommen*.* Dies
beinhaltet ,Lickenschlisse in der Beherbergungsinfrastruktur der Badeorte, eine kontinuierliche
Verbesserung der 2.Reihe sowie der Ortsgestaltung zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitét“.5
Ein thematischer Schwerpunkt im Gesundheitstourismus sind Mallnahmen zur Erschliel3ung
spezieller Zielgruppen, bspw. Senioren oder gesundheitsbewusste Reisende. Im Wassertou-

rismus liegt das Hauptaugenmerk im weiteren Ausbau der Infrastruktur, insbesondere im LU-

! Tourismusbarometer — Jahresbericht 2005, Finanzgruppe Ostdeutscher Sparkassen- und Giroverband,
S. 103

2 Leitlinie 1 fur die Tourismusentwicklung in Mecklenburg-Vorpommern 2010

3 Tourismusbarometer - Jahresbericht 2005, Ostdeutscher Sparkassen- und Giroverband
4 Landestourismuskonzeption Mecklenburg-Vorpommern 2010, S. 50

5 Landestourismuskonzeption Mecklenburg-Vorpommern 2010, S. 50
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ckenschluss des Hafennetzes an der Ostseekiiste und im Binnenland. Ein Trend ist auch
das Angebot von Kombiprodukten (z.B. Paddeln & Pedale), dies kénnte in der Gemeinde See-
bad Heringsdorf z.B. fur die ErschlieBung des Hinterlandes mit der Seenlandschaft gelten. Beim
Radtourismus wird als eine MaRnahme die Schaffung spezieller Quartierformen fiir Radtouris-
ten genannt. Im Bereich Campingtourismus ist ein Schwerpunkt der Ausbau des Segments der
Wohnmobilisten. Mit der Ausweisung entsprechender Platze im Gemeindegebiet hat sich die
Gemeinde Seebad Heringsdorf dieser Thematik bereits angenommen. Der Landurlaub befindet
sich im Wandel, auch hier wird verstarkt auf Qualitat sowie auf die Kombination einzelner An-
gebote gesetzt (z.B. mit dem Rad zu Kunst und Kultur). Hieraus kénnen sich mittel- bis lang
Chancen fur die bisher touristisch unterentwickelten Ortslagen im Hinterland der Gemeinde
Seebad Heringsdorf ergeben.

MalRnahmen in den Entwicklungsmarkten

Neben der Backsteingotik sowie den Schléssern, Herrenhdausern und Parks ist die Baderarchi-
tektur das Kernstick des Kulturtourismus in Mecklenburg-Vorpommern. Zuklnftig ist an eine
verstarkte Kooperation der touristischen und kulturellen Akteure gedacht. Schwerpunkte sollen
das ,Musikland MV*, imagebildende Festivals und Events sowie der Kunsttourismus sein. Im
nationalen Vergleich wird der Tagungs- und Kongresstourismus in Mecklenburg-Vorpommern
auch zukulnftig eine untergeordnete Rolle spielen. Aus diesem Grunde wird vor allem eine Kon-
zentration auf Nischenmarkte sowie besondere Veranstaltungsorte gesetzt. Naturtourismus im
Sinne von Tourismus in GroRschutzgebieten (z.B. Naturpark Usedom) setzt u.a. auf eine Inten-
sivierung der Kooperation der Akteure von Naturschutz und Tourismus sowie den Ausbau und
der Qualitatserhéhung der natur- und Okotouristischen Angebote. In der Gemeinde Seebad
Heringsdorf wird dies bei der Entwicklung des Hinterlands (z.B. Rund um den Gothensee, Pad-
deln auf dem Gothensee) von zentraler Bedeutung sein. Um die Defizite im Wandertourismus
zu beheben, wird auf den Infrastrukturausbau sowie die -verbesserung gesetzt. Dies beinhaltet
auch die Erfassung von Sehenswirdigkeiten, Attraktionen sowie die Darstellung der Landschaft
entlang des Wegenetzes. Fur den Golftourismus werden Entwicklungspotenziale in der Ver-
knipfung zur Klste als attraktive Landschaftsrdume fir Platzanlagen und Golfressorts gese-
hen. Der Reit- und Pferdetourismus soll u.a. mit zielgruppenorientierten Angeboten weiter ent-
wickelt werden.

Zielgruppen

Der Familientourismus ist fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern von herausragender Bedeu-
tung. Aus diesem Grunde will sich das Land mittel- bis langfristig als ,Familienland MV* positio-
nieren. Jedoch bestehen noch Defizite in der Anpassung der Angebotsstruktur an diese Ziel-
gruppe. Fir den Jugendtourismus sollen bedarfsgerechte, thematische Angebote geschaffen
werden. Die Senioren werden als quantitativ stark wachsende und wirtschaftlich potente Klientel
zunehmend an Bedeutung gewinnen. Um dem Anspruch dieser Gaste gerecht zu werden sind
folgende Kriterien zu erflllen: Tradition, Komfort sowie personlicher Service mit Geduld. Neben
der Bewerbung der o.g. Zielgruppen geht es zuklnftig um ein verstarktes Bemihen um auslan-
dische Géaste und Besucher. Diese machen zurzeit mit ca. 500.000 Ubernachtungen pro Jahr
lediglich ca. 2,3 % an allen Ubernachtungen in gewerblichen Beherbergungsbetrieben aus. So
kénnte sich die Attraktivitat der Gemeinde Seebad Heringsdorf flir Besucher aus Skandinavien
durch die Fahrverbindungen von und nach Swinoujscie und die Grenzoffnungen in Ahlbeck
bzw. Garz schlagartig erhéhen.
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Landkreis Ostvorpommern

Das Regionale Entwicklungskonzept fir den Landkreis Ostvorpommern benennt fiir die Insel
Usedom u.a. folgende Starken und Schwachen, die auch fir die touristische Entwicklung von
Bedeutung sind:

Starken:
= groRartige Natur- und Landschaftserlebniswelt, Naturpark
= quantitativ stark entwickelter Tourismus, gute touristische Infrastruktur, Kultur- und Bil-
dungsangebote
= gute Verkehrsstruktur (Schiene, Stral’e) mit Uberregionaler und grenziberschreitender
Anbindung,
= hohes Arbeitsplatz-Potenzial in touristischen und Dienstleistungsbereichen
Infrastrukturelement Regionalflughafen Garz/Heringsdorf mit gewerblichen Nutzungs-
komponenten

Schwachen:
= mangelhafte Vernetzung der touristischen Infrastruktur und maritimer Potenziale (Was-
sersport)
= ungenugende Verkehrsstruktur und -ausbaugrade (Ortsumgehungen, Anbindung Flugha-
fen, Grenzlbergange), fehlende Schienenverbindung nach Swinoujscie zur innerregio-
nalen Nutzung und Uberregionalen Vernetzung
= im Achterland wenig gewerbliche und maritim-touristische Strukturen

Im Leitbild des Landkreises wird der Gemeinde Seebad Heringsdorf der Schwerpunkt Sehens-
wirdigkeiten zugeordnet. Bei der Festlegung weiterer touristischer Schwerpunktstandorte
(Golfplatze, Resorts, Marinas) wird, unter Berucksichtigung der besonderen Ent-
wicklungs“rickstande” der landlichen Raume, dem Hinterland eine besondere Bedeutung flr
die kommenden Jahre zugedacht.

Insel Usedom

Im Tourismuskonzept Usedom 2015 wurde u.a. eine Starken-Schwachen-Analyse der touristi-
schen Angebote auf der Insel vorgenommen. Da die Starken hinlanglich dokumentiert und be-
kannt sind, wird nachfolgend auf die Schwachen eingegangen, die direkten Einfluss auf die
zukunftige Entwicklung der Gemeinde Seebad Heringsdorf nehmen kénnen.

= Fehlender Etappenhafen zwischen Peenemiinde und Swinoujscie,

= In der Beherbergung kein ausgepragtes Themenangebot fiir Frihjahr, Herbst und Winter,

= Unzureichende Nutzung der Heringsdorfer Jodsole fur den Wellnessbereich,

= Gesundheitstourismus als Themenschwerpunkt zu wenig prasent,

= Fehlende einheitliche und durchgangige Beschilderung der Radwege, mangelhafte Weg-
beschaffenheit, fehlende strallenbegleitende Radwege,

= Keine auf Wanderer ausgerichtete Beherbergungsmdglichkeiten,

= Lickenhaftes Reitwegenetz und fehlende Ausschilderung,

= Unzureichende Regelungen zur Strandnutzung fur Reiter,

= Keine namhaften Surf- und Kiteevents,

= Kaum Kulturveranstaltungen in der Nebensaison,

= Keine herausragende Spitzengastronomie,
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= Unzureichende Vermarktung von regionalen Produkten und Spezialitaten,

= Starke Uberlastung der B 111,

» Keine abgestimmte Verkehrslosung (bei Grenzoffnung); ungeordnete Parkplatzsituation
in der Hauptsaison,

= Unzureichende Schlechtwetterangebote: Kein Usedom-Welcome-Center, kaum Indoo-
rangebote, unzureichende Angebote flr Kinder (z.B. Spielscheune).

Die Potenzialanalyse zu einzelnen touristischen Segmenten untersuchte u.a. die Indikatoren
MarktgroRe (MG) und Marktwachstum (MW). Die MarktgroRe spiegelt u.a. die aktuelle Bedeu-
tung im Inland wider und wurde mit Punkten zwischen 1 (kleiner Markt) und 10 (grof3er Markt)
bewertet. Wie Tabelle 1 zu entnehmen ist, haben die Segmente Radfahren, Wandern, Baden
und Strand sowie Familie eine Uberdurchschnittliche hohe Marktgrofie. Das Marktwachstum,
bewertet zwischen 1 (schrumpfender Markt) und 10 (wachsender Markt), bildet letztendlich das
Potenzial einzelner Segmente ab. So wird z.B. den Segmenten Radfahren, Laufen & (Nordic)
Walking, Wellness, Gesundheit, Natur, Wandern, Reiten, Golf, Kultur, Maritim ein positives
Marktwachstum zugeordnet.

Tabelle 1: Bedeutung und Potenziale einzelner touristischer Segmente

RF | LW | WN | GH | NT | WD |RT |GF |BS |ET |FM [JG | KT | MT | TS

MG |80 |50 |50 |30 |40 |65 |25 |20 (90|25 |80 |30 50|40 |20

Mw |65 |70 |65 |80 65|60 |70 |65 |50 (50|35 |30 (55|60 |50

RF: Radfahren; LW: Laufen, Walking; WN: Wellness; GH: Gesundheit, NT: Natur; WD: Wandern; RT:
Reiten; GF: Golf; BS: Baden, Strand; ET: Essen, Trinken; FM: Familie; JG: Jugend; KT: Kultur; MT: Mari-
timer Tourismus; TS: Trendsport

Maritimer Tourismus

Wie bereits oben ausgefiihrt, zahlt der Wassertourismus zu den Hauptméarkten des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. Im Gutachten ,Bedeutung des Wassersports fiir die Regionalent-
wicklung® wird hierzu ausgefuhrt, dass ,bereits heute der maritime Tourismus, zu dessen tra-
genden Saulen der Wassersport zahlt, einen Beitrag von rund 10 % zur gesamten touristischen
Wertschoépfung des Landes leistet. Neben den naturrdumlichen Voraussetzungen muss jedoch
eine entsprechende Infrastruktur vorhanden sein. So kann das wirtschaftliche Potential des
Bootstourismus nur in einem funktionierenden Hafennetz voll ausgeschépft werden, das Boots-
touristen ermdglicht, zwischen verschiedenen Regionen und Uber Grenzen hinaus zu reisen.”
Eine entsprechende Analyse zum bestehenden Hafennetz hat ergeben, dass der Bau von E-
tappenhafen in Zinnowitz und in Heringsdorf zu einer erheblichen Verbesserung des Angebots
zwischen Peeneminde und Swinoujscie und somit zum Nachbarrevier Polen darstellt. Da diese
beiden Standorte zu einer NetzllickenschlieBung an der Aulenkiste beitragen, zahlen Sie im
aktualisierten Standortkonzept des Landes Mecklenburg-Vorpommern aus gesamtkonzeptionel-
ler Sicht zur Prioritatsstufe 1.
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Abbildung 9: Etappenhafennetz MV
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Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wird unter dem Punkt 3.1.3
Tourismusraume diesem Anspruch in Punkt 8 Rechnung getragen. Dieser besagt: ,Durch die
qualitative Verbesserung der Hafenanlagen, einschliellich der entsprechenden Zufahrtswege
und die Schaffung neuer Liegeplatzkapazitaten, soll die Attraktivitat der Kiistengebiete und des
Binnenlands flr den Wassersporttourismus weiterentwickelt werden. Anlagen fir den Wasser-
sport sind unter Schonung von 0Okologisch sensiblen Gewasserbereichen zu entwickeln. Der
Ausbau und die Umnutzung bestehender Anlagen hat Vorrang vor dem Bau neuer Anlagen.
Der Bau neuer Anlagen ist auf die SchlieBung bestehender Netzliicken auszurichten. Auf
ein ausgewogenes Verhaltnis von Dauer- bzw. Gastliegeplatzen in den Basishéfen ist zu ach-
ten.”

Unter Punkt 7.4 Tourismus, Naherholung wird im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklen-
burg-Vorpommern dieser Aspekt nochmals unter besonderer Beriicksichtigung eines aktiven
integrierten Kistenzonenmanagements mit folgender Begriindung aufgelistet: ,Der maritime
Tourismus leistet schon heute einen wichtigen Beitrag zur Stabilisierung der Tourismuswirt-
schaft. Dieser kann in Zukunft noch deutlich gesteigert werden, da die potenziellen Mdglich-
keiten fur den Sportboottourismus und andere Formen wie surfen, tauchen, angeln an
der Ostseekiiste bislang nicht annédhernd ausgeschépft werden. Auch der Baderverkehr,
der in Mecklenburg-Vorpommern eine lange Tradition hat, bietet noch grofde Entwicklungspo-
tenziale. Dazu muss die entsprechende Infrastruktur an Land geschaffen und auf See die Be-
fahrbarkeit und Benutzbarkeit ausreichend groRer Gebiete gewahrleistet sein.”

In ihrer Rede zur Auftaktveranstaltung am 14.03.2006 wies Frau Falck-Steffens, Leiterin des
Amtes fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern, ebenfalls darauf hin, dass noch
Defizite hinsichtlich eines Segelstandortes an der AuRenkuste Usedoms bestehen und es sich
im Interesse eines gesamtheitlichen Netzwerkes von Sportboothafen an der Aufienkiiste des
Landes M-V lohnt, weiter Uber eine Marina nachzudenken.
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Mit einer Neupositionierung der Gemeinde Seebad Heringsdorf als maritimer Standort sind
unter den o0.g. Gesichtspunkten potenzielle neue Chancen verbunden.

= Imagegewinn (,Seebaderarchitektur mit maritimem Flair®)

= Neue Klientel (Skandinavien, Polen)

= Internationalitat (Segelregatten, Erganzung zum Stadthafen Swinoujscie)

= Starkung des Einzelhandels

= Struktur- und Synergieeffekte (ohne dass sich diese exakt quantifizieren lassen)
= Sanfter Sport, geringe Larmbelastigung

Potenzielle Risiken bzw. Schwierigkeiten ergeben sich durch

Unterbrechung der langsten Strandpromenade (von Bansin bis Swinoujscie)
= Eingriffe in die einmalige Silhouette der Dreikaserbader von Wasserseite

= Eingriffe in das Landschaftsbild

Konflikte mit bestehenden Strandnutzungen

Die Anforderungen an einen Hafenstandort bzw. eine Marina sind dementsprechend hoch. Eine
Prufung fur die Gemeinde Seebad Heringsdorf erfolgte unter folgenden Kriterien: Ortsbild, Orts-
lage, AuRere ErschlieRung, Interne ErschlieBung, Ruhender Verkehr, (Nah-)Versorgung, Land-
schaftsbild, Naturraum, Image, Promenade, Erganzungsnutzungen Ferienwohnungen, Syner-
gien mit angrenzenden Nutzungen, Restriktionen, Flachenverfligbarkeit. (vgl. Kapitel 3.4)
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2.3 Doppelstadt Swinoujscie - Heringsdorf

Die Gemeinde Seebad Heringsdorf liegt zwar abseits der groRraumigen europaischen Entwick-
lungsachsen, aber innerhalb der bilateralen Entwicklungsrdume zu Swinoujscie und Szczecin.
De Lagegunst zur ca. 5 km entfernten Stadt Swinoujscie bietet der Gemeinde Seebad Herings-
dorf die Chance sich starker an den wirtschaftlich prosperierenden Ostseeraum anzubinden.

Abbildung 10: Randeinflisse und Entwicklungsrdume
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In der Fortschreibung des grenziuberschreitenden Entwicklungs- und Handlungskonzeptes der
EUROREGION POMERANIA fir den Zeitraum 2007 - 2013 wird hierzu hervorgehoben, dass
fur die Entwicklung der Euroregion mit ihren unmittelbaren Kistenbereichen die Seehéafen als
multimodale Knotenpunkte (Sassnitz/Mukran, Swinoujscie/Szczecin, Kotobrzeg, Malmo,
Ystad, Trelleborg) ein wesentliches Potenzial bilden.

Unter dem Stichwort ,Kooperation entwickeln und gestalten* kann die Intensivierung der Part-
nerschaft zu Swinoujscie zusatzliche Entwicklungsimpulse fir die Gemeinde Seebad Herings-
dorf bedeuten. Wesentliche Voraussetzung hierfir ist eine verbesserte Verknupfung der beiden
Kommunen untereinander bzw. der Insel Usedom-Wollin im Allgemeinen.

Hierzu zahlen:

= die Uberbriickung bzw. Untertunnelung der Swine,

= die Offnung der Grenziibergénge in Ahlbeck und Garz,

» die Verlangerung der Usedomer Baderbahn-Bahn nach Swinoujscie,

= die Wiederaufnahme der Schienenverbindung Berlin-Ducherow-Karnin-Swinoujscie
= sowie zusatzlich die Fortfuhrung der Strandpromenade.

Die Umsetzung dieser MalRnahmen wirde die Mobilitdt auf der Insel Usedom-Wollin und damit
die Entwicklung als gemeinsamer grenzibergreifender Raum mit einem Verdichtungsgebiet mit
ca. 60.000 Einwohnern maRgeblich beférdern. Darliber hinaus wird in der Fortschreibung des
grenziberschreitenden  Entwicklungs- und Handlungskonzeptes der EUROREGION
POMERANIA fir den Zeitraum 2007 — 2013 hierdurch die Chance zur Entwicklung einer regio-
nalen grenzuberschreitenden Badertourismus-Achse von Fischland bzw. Rugen bis nach Kos-
zalin gesehen. Mit einer gemeinsamen Einwohnerzahl von ca. 50.000 sowie einer sehr guten
Infrastrukturausstattung kann sich eine attraktive Doppelstadt entwickeln, die sich als Regional-
und Wirtschaftszentrum auf der Insel Usedom-Wollin etabliert mit Ausstrahlungseffekten in die
angrenzenden Regionen.
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Abbildung 11: Potenzieller Ausstrahlungsraum
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Die Doppelstadt wird Bestandteil der deutschen und polnischen Entwicklungsmotoren im Ost-
seeraum, die von den GroRstadten Lubeck und Rostock sowie den Ober- bzw. Regionalzentren
Wismar, Stralsund/Greifswald und Kolobrzeg gebildet werden. Ungeachtet der bestehenden
Sprachbarriere sollte es mittel- bis langfristiges Ziel sein, die Lagegunst im Grenzraum als Spe-
zifikum gegenliber den anderen Zentren zu nutzen. Die Umsetzung ist gleichzeitig ein Beitrag
zur Ausgestaltung der ,South Baltic Arc Region®.

Abbildung 12: Grenzstadte und Entwicklungsmotoren entlang der Ostsee
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Bei der Entwicklung zur Doppelstadt kann aus den Erfahrungen der deutsch-polnischen Grenz-
stadte, deren nordliches Ende bzw. noérdlicher Anfang Swinoujscie und Heringsdorf zukiinftig
bilden wirde, profitiert bzw. gelernt werden. Das Bekenntnis sowie die Neupositionierung als
Doppelstadt flihren mittel- bis langfristig zu einer Verschiebung der (mittel- und oberzentralen)
Verflechtungsbereiche. Zum Beispiel reduzieren attraktive Einkaufsmaoglichkeiten in Swinoujscie
fur die Einwohner der Gemeinde Seebad Heringsdorf die Notwendigkeit von Fahrten in das ca.
65 km entfernte Greifswald mit entsprechend langen Fahrzeiten. Von einer gleichzeitigen Star-
kung der sozialen Infrastruktur in der Gemeinde Seebad Heringsdorf (z.B. Ausbau der deutsch-
polnischen Bildungskompetenz) profitierten auch die Nachbargemeinden, die ihre Kinder und
Jugendliche weiterhin nicht in die entfernter liegenden Stadte Wolgast und Anklam bringen
mussten.
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Abbildung 13: Potenzielle Regionale Verflechtungsbereiche 2020 (schematische Darstellung)
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Die Gestaltung einer gemeinsamen Zukunft als Doppelstadt erfordert ein hohes Mal} an Koope-
rationsbereitschaft und kulturellem Verstandnis. Wahrend die ,Software” sich lberwiegend in
den Koépfen der Bevdlkerung entwickeln muss, kann zumindest Gber die ,Hardware* der Dop-
pelstadtgedanken aktiv vorangetrieben werden. Gute Beispiele fiir ein Miteinander werden be-
reits in den Schulen praktiziert. So werden in der Grundschule Heringsdorf von 95 Schilern 1x
wdchentlich 20 Kinder in der polnischen Sprache unterrichtet (Arbeitsgemeinschaft) und in der
Grundschule Bansin ein regelmaBiger Schileraustausch mit Polen durchgefihrt. Zielfihrend ist
ebenso das deutsch-polnische Bildungsangebot der Europaschule Maxim-Gorki-Gymnasium in
Heringsdorf. Ein positives Beispiel fur Verstandigung und Internationalitat ist auch die Beschil-
derung in deutscher, polnischer und englischer Sprache.
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Abbildung 14: Wegebeschilderung

Zukunftig zeichnet sich die Qualitat der Doppelstadt Swinoujscie-Heringsdorf durch ein attrakti-
ves Angebot fir Einwohner und Touristen aus. Hierbei spielen die gemeinsamen grenziber-
schreitenden Potenziale (z.B. Kistenstreifen, Waldflachen im Hinterland, Gemeinsamer Grenz-
Ubergang in Ahlbeck, Regelmalige Fahrverbindungen), die (Uber-)regional bedeutsamen
Attraktoren sowie die Infrastrukturausstattung tragende Rollen. Aushangeschild der Doppelstadt
bzw. imagebildend kénnte die Gestaltung einer ca. 10 km langen gemeinsamen Strandprome-
nade sein, die unterschiedlichen Nutzungsanspriichen gerecht wird und das Zusammenwach-
sen Europas symbolisiert.

Abbildung 15: Gemeinsame Strandpromenade 2020
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Die Entwicklung der Seebader auf Usedom ging vom damaligen Swinemuinde aus. In diesem
mit Abstand groRten Ort der ehemals ungeteilten Insel wurde 1824 die erste Badesaison eroff-
net, Heringsdorf folgte ein Jahr spater. Friiher dominierte Swinemiinde als mondanes Ostsee-

bad die Entwicklung. Bereits im Jahre 1827 konnten 2.200 Badegasten begrift werden.

Die Wahrnehmung als attraktive Doppelstadt lebt im Wesentlichen auch von der Verkniipfung

der Attraktoren der beiden Kommunen. Wahrend die Stadt Swinoujscie seine Wirkung als Ha-
fen- und Gewerbestandort entfaltet, liegt der Reiz der Gemeinde Seebad Heringsdorf vorrangig

im Bekanntheitsgrad als Kaiserbad mit hochwertiger Seebaderarchitektur.

Ausgewahlte Attraktoren der Stadt Swinoujscie:
» Regionalzentrum mit Seehafen, Seebad, Strandpromenade,
» Historische Festung, Héchster Leuchtturm in Europa,

» Fahrverbindung nach Skandinavien,
» Kunstfestspiele der akademischen Jugend® (,junge Stadt®),

= Museum fiir Hochseefischerei, Amphitheater,
Skandinavien

= Einkaufszentrum.

Abbildung 16: Regionale Attraktoren
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Ausgewahlte Attraktoren der Gemeinde Seebad Heringsdorf:

See- und Kaiserbad,

Historische Seebaderarchitektur, Abwechslungsreiche Strandpromenade,
3 Seebriicken unterschiedlicher Auspragung,

Gemeinsames Siedlungsband Ahlbeck-Heringsdorf-Bansin (Perlenkette),
Sandstrand und Steilklste, Aussichtspunkte im Hinterland,
Ostseetherme, Umfangreiches Wellnessangebot,

Hochwertige Hotelerie (u.a. 5-Sterne Hotel), Attraktive Kulturangebote,
Gewerbeflachen am Grenzibergang,

Nahe zum Flughafen, Usedomer Baderbahn.

Durch die Foérderung dieser Attraktoren auf beiden Seiten kénnen sich zusammenfassend fol-
gende Impulse fur die Gemeinde Seebad Heringsdorf ergeben:

2.4

Anbindung in die Wachstumsregionen Skandinaviens,

Weiterentwicklung als wichtigste Tourismusgemeinde in Mecklenburg-Vorpommern,
Gestaltung eines hochwertigen grenziiberschreitenden OPNV (UBB)

Gestaltung eines attraktiven kulturellen Angebotes,

Entwicklung eines grenziberschreitenden Gewerbegebietes.

Leitlinien

Die Gemeinde Seebad Heringsdorf verflgt Gber sehr gute Ausgangsbedingungen, um sich als
agiler und prosperierender Tourismusort weiterzuentwickeln. Die Fusion stellt hierbei kein Hin-
dernis dar, sondern ermdglicht aufgrund des Bedeutungsgewinns der Gemeinde im Land Meck-
lenburg-Vorpommern sowie den Entwicklungspotenzialen einer Doppelstadt mit Swinoujscie
eine Neupositionierung im (inter-)nationalen Wettbewerb.

Die Gemeinde Seebad Heringsdorf hat bereits einige Projekte und Planungen auf den Weg
gebracht bzw. Diskussionen angestolien, die diesen neuen Chancen Rechnung tragen. Hierbei
I&sst sie sich von folgenden Leitlinien fihren:

P4

Gestaltung einer zukunftsfahigen Dreibadergemeinde,

Bildung einer aktiven Doppelstadt Swinoujscie-Heringsdorf,

Weiterentwicklung als attraktiver Wohn- und Arbeitsort auf der Insel Usedom-Wollin,

Bekenntnis zu einem gastfreundlichen maritimen Tourismusort,

Profilierung als Seebad mit hochwertigen und schitzenswerten Natur- und Landschafts-
raumen,

Pflege der historischen und imagebildenden Seebaderarchitektur,

Starkung und Férderung der kulturellen Angebotsvielfalt,

Foérderung eines umfassenden deutsch-polnischen Bildungsangebotes,

Schaffung eines vitalen Gemeinwesens,

Etablierung als diskussionsfreudige Birger- und Tourismusgemeinde.
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3 HANDLUNGSFELDER

Die Umsetzung der Leitlinien erfolgt durch die Konzentration auf die Handlungsfelder Sied-
lungsstruktur, Natur und Umwelt, Wohnen und soziale Infrastruktur, Wirtschaft und Tourismus,
Verkehr und Mobilitdt sowie Kultur und Bildung. Die Handlungsfelder stehen gleichrangig ne-
beneinander und bilden den Rahmen fiir die fusionierte Gemeinde sowie die Kooperation mit
der Stadt Swinoujscie. In der Analyse werden Starken und Schwachen aufgezeigt, Projekte und
Projektideen klassifiziert und als Teilzeile formuliert.

3.1 Siedlungsstruktur

Die Analyse der Siedlungsstruktur stellt das Geflige der unterschiedlichen Charakteristika der
Siedlungsbereiche der Gemeinde Seebad Heringsdorf dar. Im Rahmen der Fusion der ehema-
ligen Gemeinden Ahlbeck, Heringsdorf und Bansin ergeben sich neue Potentiale struktureller
Art. In der folgenden Analyse der Siedlungsstruktur werden die Besonderheiten und Potentiale
herausgearbeitet.

Starken

Ahlbeck

Historischer Promenaden- und Seebriickenbereich mit Seebaderarchitektur
Nachnutzungspotenziale an zwei Stellen der 1. Reihe (HDE und ehem. Berufsschu-
le)

Vielfalt 6ffentlicher RGume: Rathaus mit Kirche (Kurparkstrafie), Bahnhofsvorplatz,
Platze entlang der Promenade, Joh.-Koch-Platz

kompaktes Siedlungsband zwischen der Bahnlinie und der Promenade

als Grunanlage gestaltete Promenade mit Pavillons

Heringsdorf
zentraler Ortszentrumsbereich mit Einkaufs- und Freizeitfunktion, inklusive Seebri-
cke
raumlich-funktionale Einheit von Ortszentrum und Seebriicke
hoher, alter Baumbestand im Ortsbereich
bauliche Potenziale: 1. Nutzungspotenzial in der 1. Reihe: Erich-Weinert-Haus, 2.
Umgestaltungspotenzial am EKZ
Ruhige Wohnlage im Hinterland: Gothen

Bansin
BergstralRe mit Baderarchitektur/Villen
Ortsbereich unmittelbar umgeben von drei besonderen, fir die Insel typischen Na-
turraumen: 1. Wald mit starker Topografie, 2. Wasser/ Strand, 3. See
Siedlungsband entlang der SeestralRe bis nach Bansin-Dorf
Ortszentrumsnaher Erholungsbereich / Potenzialbereich Schloonsee

bauliche Potenziale: Zwei zentral gelegene Bauliicken in der 1. Reihe

Seebriicke als nordwestlicher Promenadenauftakt

Offentliche Raume: u.a. Parkanlage am Schloonsee, Buchenpark

historisch gewachsene Wohnlagen im Hinterland mit eigener Architektur (Reet-
dachhauser): Sellin, Neu Sallenthin, Alt Sallenthin
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Schwéachen

Ahlbeck

ungestaltete Ortseingange
Gestaltungsdefizite am Ostseeplatz

untergenutztes Areal der ehemaligen kommunalen Berufsschule
ungenutztes Sportplatzareal

Heringsdorf
grof3e ortsbildpragende Solitargebaude am Zentrum (unterbrechen die Einheitlich-
keit, der ansonsten durchgehenden 1. Reihe)
unzureichende Gestaltung des Platz des Friedens inklusive EKZ
untergenutztes Areal , Erich-Weinert-Gelande*

Bansin

unpragnantes Promenadenprofil
getrenntes Ortszentrum

ungestalteter Ortseingang
grof3flachige Ferien- und Appartmentwohnanlagen
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Siedlungskdrper

Die Siedlungsstruktur gliedert sich in die Ortsteile Seebad Ahlbeck, Seebad Heringsdorf mit den
Ortslagen Neuhof und Gothen (Ausbau) sowie Seebad Bansin mit den Ortslagen Bansin Dorf,
Alt- und Neu Sallenthin sowie Sellin. Die Hauptsiedlungskoérper der drei ehemals selbstandigen
Gemeinden Ahlbeck, Heringsdorf und Bansin bilden lediglich unterbrochen durch die ,,Schloon-
seeniederung® ein durchgehendes Band zwischen der Strandpromenade und der B 111.

Der Ubergangsbereich zum Hinterland wird in Ahlbeck durch die Siedlungskérper ,Am Jagers-
berg“ und ,Am Korswandter Weg"®, in Heringsdorf durch die Ortslage Neuhof sowie in Bansin
durch die Ortslage Bansin-Dorf gebildet. Diese Bereiche werden mit Ausnahme von Bansin-
Dorf, das teilweise auch gewerbliche Nutzungen beinhaltet, als ,reine“ Wohnstandorte genutzt.
Im Hinterland befinden sich die Ortslagen Gothen (Ausbau), Alt- und Neu Sallenthin sowie Sel-
lin, die ebenfalls iberwiegend durch Wohnnutzung gepragt sind.

Abbildung 17: Ortslagen Sellin und Neu Sallenthin

Die Siedlungsentwicklung der drei Orte war in den letzten 15 Jahren iberwiegend von der Sa-
nierung der Siedlungskerne (Sanierungsgebiete in Ahlbeck, Heringsdorf und Bansin), der
Nachverdichtung entlang der Strandpromenade mit Hotel-, Appartementanlagen und Pensio-
nen, der Ausweisung neuer Wohngebiete an den Ortsrandern von Ahlbeck (Waldsiedlung) und
Bansin (Beim grof3en Krebssee) sowie in der Ortslage Neuhof (Am Schulberg, im Seefeld) in
Heringsdorf gepragt. Im Bereich der gewerblichen Entwicklung sind neue Einzelhandelsstandor-
te entlang der B 111 entstanden und wurde das Gewerbegebiet an der Swinemiinder Chaussee
neu entwickelt.

Ortszentren

Die drei Ortszentren definieren die Schwerpunkte innerhalb des Siedlungsbands. Der Sied-
lungsraum erstreckt sich entlang der Kiste und grenzt landseitig an das gemeinsame Hinter-
land mit dem Gothensee, dem Groflien und Kleinen Krebssee sowie dem Schmollensee an.

Die Ortszentren von Ahlbeck, Heringsdorf und Bansin besitzen jeweils eine charakteristische
Positionierung gegeniiber dem Strand- und Promenadenbereich. In Ahlbeck ist der Zentrums-
bereich durch eine lineare Struktur mit zwei Achsen gepragt: die eine Achse wird gebildet durch
die Promenade als Ruckgrat mit touristischen Funktionen und die andere durch die Seestralie
als Achse der Einzelhandelsfunktionen. An der Promenade Ahlbeck erstreckt sich der Hauptbe-
reich touristischer Funktionen Uber eine Lange von etwa 500 Metern. Stadtebauliche Defizite
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bestehen u.a. in der nordwestlichen Randbebauung des Joh.-Koch-Platzes, alten Bestandsge-
bauden auf der Promenade sowie dem Gelande des Hauses der Erholung. Die angrenzenden
Bereiche bis zur B 111 werden Uberwiegend durch IlI- bis lll-geschossige Gebaude in Baderar-
chitektur gepragt. Ein stadtebaulich wertvolles Areal stellt die Parkanlage entlang der Kurpark-
stralle mit dem Rathaus (ehemaliges Wannenbad) sowie der evangelisch-lutherischen Kirche
dar. Einer stadtebaulichen Lésung bedarf ebenso noch das ehemalige Sportplatzgelande, das
sich eingebettet zwischen der neuen Waldsiedlung, der Rehabilitationsklinik (ortsbildpragendes
Solitargebaude) sowie der Siedlung Ostend einschlieBlich dem Schul- und Sportzentrum (Regi-
onalschule, Pommernhalle) befindet.

Abbildung 18: Struktur der Ortszentren (Skizze)

Das Ortszentrum Heringsdorf reicht von der Friedens-, der See- und Kulmstral3e Uber den Platz
des Friedens bis zur Seebriicke. Hierdurch erfolgt eine enge funktionale Verzahnung von Sied-
lungs- und Promenadenbereich. Defizite bestehen hingegen in der Verknlipfung der beiden
Bereiche, die durch das Bestandsgebdude des EKZ sich stark eingeschrankt darstellt. Das EKZ
besetzt den Bereich, der aufgrund seiner Lage Scharnierfunktion zwischen der Friedensstralie
und der Strandpromenade tbernimmt. Eine Neustrukturierung dieses Areals bietet die Chance
zur Gestaltung eines neuen Zentrums fiir die Gemeinde Seebad Heringsdorf. Die angrenzen-
den Bereiche werden durch Parkanlagen sowie stark durchgriinten Siedlungsbereichen mit
altem Baumbestand gepragt. Eine Besonderheit stellt das kleine touristische Nebenzentrum in
Neukrug dar, das sich entlang der Strandstral3e Uber einen kleinen Platz bis in die Strandpro-
menade mit den Fischerhltten zieht. Ortsbildpragend ist zusatzlich die Bebauung am Kulm:
hierzu zahlen die Villen oberhalb der Steilkiiste sowie die kleine Kapelle mit Friedhof an der
Labahnstral3e, deren Spitze u.a. von Bansin aus wahrzunehmen ist.

Durch den Bau des Einkaufszentrums hat sich in Bansin ein neuer zentraler Bereich ergeben,
wobei sich die neuen Baustrukturen aufgrund ihrer Dimensionierung nur bedingt in die histori-
schen Bestandsstrukturen einfligen. Das historische Ortszentrum liegt hingegen im Bereich der
See- und Bergstralte. Dieses ist alles solches nicht erkennbar, da die Schnittstelle zwischen
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diesen beiden Bereichen zurzeit durch eine grofl¥flachige Parkplatzflache besetzt ist. Planungen
fur eine adaquate SchlieRung dieser zentralen und prominenten Stelle an der Strandpromenade
konnten bisher noch nicht umgesetzt werden.

Abbildung 19: Geteiltes Ortszentrum Bansin - Skymarkt und Seestrafie

Trotz oder gerade wegen der Errichtung neuer Hotel- und Appartementanlagen entlang der
Seestralle (Abschnitt zwischen der Wald- und Kirchstral3e) fehlt fir die abschlieRende Gestal-
tung eines neuen Ortszentrums eine stadtebauliche Verbindung zwischen der historischen
Ortsmitte und dem neuen Einkaufszentrum. Die Verzahnung zur Seebrlcke erfolgt tber die
Strandpromenade. Hierdurch entsteht auf einer Lange von ca. 400 m ein touristisch stark fre-
quentierter Abschnitt. Das angrenzende Ortsbild wird Uberwiegend durch die neu errichteten
grofR¥flachigen Appartementanlagen entlang der BadstralRe sowie der Stral’e Seepark gepragt.

Strandpromenade

Die Ubergangsbereiche zwischen den drei Hauptsiedlungskérpern von Ahlbeck, Heringsdorf
und Bansin werden durch die Baderarchitektur entlang der Strandpromenade gebildet. Neben
der Sanierung zahlreicher historischer Gebdude wurden in den letzten 15 Jahren neue Hotel-
und Appartementanlagen errichtet, von denen einige entlang der Maxim-Gorki Straf3e in Di-
mensionierung und Gestaltung eine Uberformung des Ortsbildes darstellen. Im Ubergangsbe-
reich zwischen Ahlbeck und Heringsdorf beeintrachtigen vor allem die stadtebaulichen ,Ruinen®
auf dem Erich-Weinert-Gelande sowie dem Grundstlick der ehemaligen kommunalen Berufs-
schule das Ortsbild. Weitere stadtebauliche Missstidnde im Erscheinungsbild der Promenade
bzw. der Dinen sind die ungeordneten Fischerstandorte.
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Abbildung 20: Promenade und 1.-Reihe-Bebauung

Die ca. 6 km lange gemeinsame Strandpromenade einschlieRlich der drei Seebriicken und der
angrenzenden 1-Reihe-Bebauung ist die ,Lebensader®, die die drei Orte miteinander verbindet.
Die drei Seebriicken markieren den Ubergang von der Strandpromenade in die Ortszentren.
Zusammen mit der historischen Seebaderarchitektur, deren herausragende Beispiele in Ahl-
beck entlang der Diinenstral3e, in Heringsdorf in der Delbriickstral’e und in Bansin entlang der
Bergstralle stehen, sind die Seebriicken pragend fiur das Orts- und Erscheinungsbild der Ge-
meinde.

Ortslagen

Die Ortslage Neuhof wird im Wesentlichen durch die Neubaugebiete Im Seefeld, Am Schulberg
sowie Im Mihlenkamp mit II- bis lll-gschossigen Wohngebauden gepragt. Hier befinden sich
noch zwei Standorte (Am Spargelberg, WilhelmstralRe), die fur eine Wohnbebauung geeignet
sind. Aufgrund ihrer Dimensionierung stellen die V-geschossigen Plattenbauten am Dinenweg
eine Uberformung des Ortsbildes dar. Aus diesem Grunde beabsichtigt die Gemeinde mittelfris-
tig die Umstrukturierung dieser Flachen. Im Ubergangsbereich von der Ortslage Neuhof zur
Maxim-Gorki-Strale befindet sich das Deponiegelande Sackkanal, das zurzeit als Brachflache
untergenutzt ist und als Standort flir eine Marina oder einer Lagunenstadt diskutiert wird. Weite-
re ortsbildiberformende Baukoérper sind die Plattenbauten in Ahlbeck (Dreher- / Kaiserstralle)
und in Bansin an der Gartenstra3e. Die Ortslagen im Hinterland sind ebenfalls tberwiegend
Wohnstandorte. lhr stadtebauliches Potenzial ergibt sich vorrangig aus ihre der Lage am
Gothensee, am Grofden und Kleinen Krebssee sowie am Schmollensee. Eine Besonderheit
stellen - als Gegensatz zur historischen B&derarchitektur - einzelne reetgedeckte Wohnhauser
dar. Defizite bestehen vor allem in der Gestaltung der 6ffentlichen Raume (z.B. Anliegerstra-
Ren), dem Platz (mit Haltestelle) in Sellin sowie den Uferbereichen in den Ortslagen Sellin, Neu
Sallenthin und Alt Sallenthin.

BundesstralRe 111

Den ersten Eindruck, den die Besucher bzw. die Gaste von der Gemeinde erhalten, erfolgt von
den Hauptzufahrtsstrallen L 266 und B 111. Hierbei stellen sich die Ortseingange in Banisin
und in Ahlbeck als stadtebaulich undefiniert und ungeordnet dar: Am Ortseingang von Bansin
steht ein leerstehender Gewerbebau und der erste Blick am Ortseingang von Ahlbeck fallt auf
ein Kleingartengeldnde bzw. ein Gewerbegebiet. Ebenso stellt sich Zufahrt Uber die Benzer
Chaussee nach Bansin-Dorf mit einem Umspannwerk am Ortseingang als unzureichend gestal-
tet dar. Positiv wirkt sich hingegen die Windmuhle am Abzweig in Richtung Neu Sallenthin aus.
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Die Gestaltung der B 111 als Hauptverbindungsstralie stellt sich folgendermalen dar: Es
wechseln sich eine II- bis lll-geschossige Wohnbebauung, kleinteilige Gewerbeneubauten so-
wie neue Einzelhandelsstandorte mit abwechslungsreichen Griinraumen ab (Schloonseeniede-
rung, Waldflachen, Parkanlagen) ab. Ortsbildpragende Gebdude entlang der B 111 sind die
sanierten Bahnhofe einschlielllich der neu gestalteten Vorplatze sowie die Ostseetherme (orts-
bildpragendes Solitdrgebdude). Die Zufahrtsbereiche (Seestrafle in Ahlbeck, See- und Frie-
densstralle in Heringsdorf, Seestralle in Bansin) zu den drei Ortszentren sind stadtebaulich
unzureichend gestaltet bzw. wahrnehmbar. Ein besonderer stadtebaulicher Missstand stellt
hierbei die unzureichende Gestaltung des Grundstiicks gegentiber dem Parkhaus in Herings-
dorf dar. Desgleichen gilt fir die Qualifizierung des Ubergangsbereichs zwischen dem Natur-
raum Schloonseeniederung und den angrenzenden Siedlungskorpern von Bansin (Tankstelle,
Plattenbauten an der Gartenstralle) und Heringsdorf (Gewerbegebiet am Sackkanal / Neuhofer
Strale).

Projektsammlung

Zur Behebung der stadtebaulichen Mangel sowie Missstande sind in der Gemeinde bereits
Uberlegungen angestellt worden. Bei den bekannten Projekten handelt es sich vorwiegend um
Projektideen, bei zwei liegen erste Voruntersuchungen oder -konzepte vor, wie beispielsweise
zur touristischen Nutzung des Deponiegelandes (Lagunenstadt) oder zur Unstrukturierung des
EKZ (Ortszentrum Heringsdorf).

Tabelle 2: Projekte im Handlungsfeld Siedlungsstruktur

C | Projektname K PI
1 | Touristische Nutzung des Deponiegelandes (Heringsdorf) / Lagunenstadt X

4 | Aufwertung der Seebriicke Bansin X
10 | Gestaltung Grenziibergang X
12 | Umstrukturierung EKZ / Platz des Friedens X

17 | Neugestaltung Sportplatz / Chapeau Rouge X

20 | Neustrukturierung der Fischerstrande X
25 | Gestaltung der Ortslagen Sellin, Alt und Neu Sallenthin, Gothen X
27 | Attraktivierung der Seestralde (Bansin) X
30 | Gestaltung der Ortseingange X
40 | Aufwertung der Bergstralie (Bansin) X

K: Konzept; PI: Projektidee

Teilziele Siedlungsstruktur
Fir die Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur werden folgende Ziele formuliert:

= Erhalt der ortstypischen Charakteristika von Ahlbeck, Heringsdorf und Bansin

= Umgestaltung des gemeinsamen Zentrums Heringsdorf fur die Blrger und Gaste der
Gemeinde

= Qualifizierung des Ortszentrums Ahlbeck

= Erganzung und Neugestaltung des Ortszentrums Bansin

= Aufwertung der Ortsteile Alt Sallenthin, Neu Sallenthin, Sellin und Gothen

= Aktivierung bzw. Neugestaltung der Flachen am Grenzibergang Ahlbeck

= Behebung der stadtebaulichen Defizite

= Freihaltung von Sichtbeziehungen und Sichtachsen in Richtung Ostsee

40 P4



und Veranstaltungen ("aktiv”)
—*— Alte Seebriicke ("historisch”)

—=  Seebriicke Bansin

Promenade mit konzentrierter
grolmaftablicher Bebauung

S~ . _— . ’ q ﬁ c - ' Ortszentren / Nebenzentrum
Semeinde’SeebadiHeninasdont A0S Tl comseamemons
e

Promenade mit bandartiger
Pavillonbebauung

+*"*».  Historisches Ensemble mit
~  Seebriicke, Promenade und
Seebadarchitektur

+ "

®ans

Bereich mit historischer
Seebaderarchitektur

o Villen / Neubauten mit Hotels
und Pensionen (1.Reihe)

Un- bzw. Untergenutzte Areale
& in der 1. Reihe

‘ Ortsbildpragende
Solitargebaude

Ortsbildbeeintrachtigende
Baukdrper

” Grof¥flachige Appartment- und
Ferienwohnanlagen

Neubauschwerpunkte
(Wohnen) der letzten Jahre

Wohnlage im Hinterland
(Wasserlage)

~—\ Flachenpotenziale Tourismus /
Gewerbe

@ Defizite in der Ortseingangs-
gestaltung

1'..’ Steilkiiste Bansin

° ve Hoher, alter Baumbestand im
- Siedlungsbereich Heringsdorf

‘ Hoher Baumbestand im
Klstenbereich

\ Landschaftssensible
Blickbeziehungen

Gemeinde Seebad Heringsdorf
Integriertes Stadtebauliches

Leitbild

Plan 1: Analyse
Siedlungsstruktur

)

M. 1: 30.000

//\  Panungsgruppe
Dipl.-Ing. Architekten und Stadtplaner SRL
Joachim-Friedrich-StraRe 37 D-10711 Berlin [‘

. ‘ pdberiin.de e-mail: pA@pAberlin.de
— Tel. 8968080 Fax 89168 68 11/06




Gemeinde Seebad Heringsdorf
Integriertes Stadtebauliches Leitbild 11/06

3.2 Natur und Umwelt

Die Analyse von Naturraum- und Umwelt widmet sich der typologischen Auspragung des Natur-
raums einerseits und der Betrachtung seiner (rechtlichen festgelegten) Schutzbedurftigkeit (Na-
turschutz, Kustenschutz etc.) andererseits. Fur die Gemeinde Seebad Heringsdorf werden die
pragenden Elemente der Landschaft im Hinterland und der Naturelemente und Topografie in
den Ortsteilen analysiert. Damit sollen Potenziale und Bindungen fir die Entwicklung des Natur-
raums zum Beispiel fir den Tourismus eruiert und die pragenden topografischen Elemente fiir
den heutigen Siedlungsbereich herausgearbeitet werden.

Starken

Abwechslungsreiche Natur- und Landschaftsrdume (u.a. Kuiste, Wald, Feuchtgebie-
te, Wiesenflachen, Binnengewasser)

Abwechslungsreiche Topographie entlang der Kiiste sowie im Hinterland (H6hen-
ricken, Niederungen)

Steilktiste im Ort Bansin (Langer Berg) und in Heringsdorf (Am Kulm)

Naturschutzgebiete: Gothensee, Kleiner Krebssee, Miimmelkensee

Ausgedehnte Waldflachen in Ahlbeck und Bansin (u.a. Ahlbecker Forst, Langer

Berg)

Ausgedehnte Grinanlagen mit Baumbestand vor allem in Heringsdorf

Geschitzte Dinenbereiche entlang der Promenade

Geschutzte Geotope (u.a. im Ahlbecker Forst) und Biotope (u.a. Niederungs- und
Niedermoorbereich der Beek)

Uberwiegend unzugéangliche, naturnahe Uferbereiche am Gothensee, GroRen und
Kleinen Krebssee sowie am Schloonsee

Trinkwasserschutzzonen (u.a. Zirowberg, Jagersberg)

Schwéachen

= starke Belastung der Strandabschnitte

= Konflikte sensibler Naturrdume mit touristischer Nutzung
= Unzureichende Wahrnehmung der Naturrdume im Hinterland
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Landschaftsstruktur
Die Gemeinde Seebad Heringsdorf profitiert von seiner vielfaltigen Landschaftsstruktur, die sich

auf der Insel Usedom als einmalig erweist. Das Gemeindgebiet I&sst sich in den Kistenstreifen
(Steilkiste, Strand und Dunen), baumgepragte Siedlungsbereiche (vor allem in Heringsdorf),
ausgedehnte Wald- und Niederungsflachen sowie einer abwechslungsreichen Seenlandschaft
im Hinterland gliedern. So liegen zum Beispiel 92% aller Seen auf der Insel Usedom innerhalb
des Gemeindegebiets Seebad Heringsdorf.

Abbildung 21: Landschaftsstruktur Hinterland - schematische Darstellung

Der Kiistenstreifen wird im Wesentlichen durch den Erholungs- und Erlebniswert der Strand-
und Dinenbereiche, die sich entlang der gemeinsamen Strandpromenade mit ca. 60 Strandzu-
gangen ziehen sowie den Steilklistenabschnitten in Bansin (Langer Berg) und Heringsdorf
(Kulm) gepragt. Wahrend die Dlnenbereiche in Bansin einen nahezu unverstellten Blick auf die
Ostsee ermdglichen, sind die (berwiegenden Abschnitte in Heringsdorf und Ahlbeck durch
Baume und Gehodlze gepragt. Aufgrund der touristischen Funktion des Kistenstreifens zwi-
schen den Ortszentren von Ahlbeck und Bansin mit dem hoch frequentierten Bereich Strand(-
promenade sind Konflikte mit dem Naturschutz nicht zu vermeiden. Insbesondere die geschutz-
ten Dinenbereiche sind starken Belastungen ausgesetzt. Darlber hinaus sind innerhalb des
Kustenstreifens die Anforderungen aus dem Kusten- und Hochwasserschutz zu beachten.

An den Ortseingangsbereichen von Ahlbeck und Bansin befinden sich ausgedehnte Waldfla-
chen, die sich bis in das Hinterland ziehen. Hierzu zahlen die Bereiche am Zirowberg und der
Kustenschutzwald in Ahlbeck, der Heringsdorfer Wald und Buchfinksberg in Heringsdorf sowie
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die Areale am Langen Berg, am Schakalsberg und an der Viktoriah6he in Bansin. Unterbrochen
werden diese Flachen durch die Beekniederung in Ahlbeck, dem Gothensee mit seinen umge-
benden Niederungsbereichen, dem Schloonsse mit seinen naturnahen Randbereichen sowie
dem GroRen und Kleinen Krebssee in Bansin. Die Waldflachen werden u.a. aus Erlen-
Bruchwald sowie Kiefern- und Buchenwald gebildet und haben neben der o.g. Kustenschutz-
funktion in Ahlbeck auch Erholungs- und Erlebnisfunktion fir Einwohner und Gaste der Ge-
meinde. So befindet sich beispielsweise im Bansiner Wald der Naturlehrpfad Mimmelkensee.

Topografie

Die Ortsteile der Gemeinde Seebad Heringsdorf sind in das topografische Relief der Insel Use-
dom eingebettet, das auf die Entwicklung der letzten Eiszeit (Quartar) zurickzufiihren ist. Die
Kistenansicht der drei Seebader ist gepragt von der Topografie der Landschaft und von der
Typologie der Bebauung der Ortsteile (vgl. Abb. 22). Die pragenden Elemente sind die Steilkis-
te in Bansin einschlieBlich der historischen Bebauung entlang der Bergstralde, die stark bewal-
dete Ortsbebauung von Heringsdorf mit den zwei Turmen der Kurklinik und der (neuen) See-
briicke und die kaum stadtebaulich Uberformte Ansicht von Ahlbeck mit der historischen See-
briicke, der Promenade und der Seebaderarchitektur. In der Kiistenansicht zeigen die drei See-
bader jeweils ein ausgepragtes eigenes Profil, das Wiedererkennungswert besitzt.

Abbildung 22: Topografie - Ansicht vom Wasser
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Ein Schnitt entlang der die BundesstralRe 111 mit Blick in Richtung Ostsee verdeutlicht die H6-
henbewegung der drei Ortsteile entlang der Hauptverbindungsstrafte (vgl. Abb. 23). Die Gelan-
dehdhe nimmt im Ortsteil Bansin (ca. 20 m 4. NN) bis zum Sackkanal (ca. 5 m G. NN) ab. Die
Siedlungsabschnitte des Ortsteils Heringsdorf befinden sich auf den Auslaufern der topographi-
schen Erhebung Kulm (ca. 20 m 0. NN). In Richtung Ahlbeck féllt das Gelande wieder leicht ab
(ca. 5 m . NN).

Sackkanal

Abbildung 23: Topografie - Schnitt entlang der B111
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Die pragnantesten Hohenbewegungen neben der Steilkiiste (Langer Berg) in Bansin und der
Kulm in Heringsdorf befinden sich im Hinterland. Eingebettet in die ausgedehnten Waldflachen
gibt es eine Vielzahl von Erhebungen zwischen 40 m und 60 m tber NN, die als Aussichtspunk-
te genutzt werden (k6nnen). So befinden sich zum Beispiel auf dem Zirowberg in Ahlbeck sowie
dem Kriickenberg in Bansin bereits zwei Aussichtstirme. Auf dem Prasidentenberg in Herings-
dorf gab es bis 1946 die ca. 42 m hohe Bismarckwarte (er6ffnet 1907), die einen Ausblick Uber
die Insel Usedom erdffnete.

Abbildung 24: Blick von der Bismarckwarte auf Heringsdorf

Weitere potenzielle Aussichtsstandorte sind der ldaberg und Buchfinksberg in Heringsdorf so-
wie die Erhebungen Viktoriah6he (Gedenkstein Konigin Viktoria) und Schaferberg in Bansin.
Diese Standorte werden erganzt durch die kiistennahen Erhebungen (Steilkiiste) des Langen
Bergs (Bansin) sowie der Kulm (Heringsdorf), die einen umfassen Blick auf die Ostsee ermdgli-
chen.

Abbildung 25: H6henentwicklung B111 und Kuste
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Vernetzung

Als bedeutende Vernetzungselemente in der Landschaft sind die Wasserlaufe Sackkanal, Wie-
sengrund und Beek zu bezeichnen. Auch die weit in den Siedlungsbereich hereinragenden
Waldbestande in Heringsdorf verbinden die Kiiste mit dem Hinterland.

Abbildung 26: Sackkanal

Neben der Strandpromenade als wichtigste Verbindungsglied zwischen den drei Orten gibt es
im Hinterland eine Reihe ungenutzter Wege- und Vernetzungspotenziale, um die Besonderhei-
ten des Naturraums - wie zum Beispiel die Hohenpunkte und die naturnahen Seen - fir die
Tourismus- und Freizeitnutzung erlebbar zu machen. Dies betrifft vor allem die Ausnutzung des
Potenzials der Seen und der Héhenpunkte. So bietet zum Beispiel der Gothensee aufgrund
seiner GroRe und seiner Ausdehnung von Bansin Dorf bis in das Hinterland die Chance das
Hinterland vom Wasser aus Erlebbar zu machen. Uber den Sackkanal besteht eine weitere
Verknipfungsmoglichkeit bis zum Schloonsee bzw. der Ostsee.

Eine Betonung bzw. Verbindung der oben beschriebenen (potenziellen) Aussichtspunkte, als
ein neues Erlebniselement im Hinterland, bietet sich unter Ausnutzung bestehender Wege bzw.
durch Netzerganzungen ebenfalls an. Diese lassen sich in Heringsdorf tiber den Prasidenberg
bis zur Kulm sowie in Bansin tber den Schafer- bzw. den Platten Berg bis an die Strandprome-
nade heranfiihren. Hier bestehen auch Verknipfungspotenziale zum Naturlehrpfad Mimmel-
kensee.
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Abbildung 27: Verknipfungspotenziale Hinterland
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Als weitere wichtige potenzielle Verkniipfung ist in diesem Zusammenhang die Verengung des
Gothensees in Hohe der Siedlungen Gothen (6stlich des Sees) und Alt Sallenthin (westlich des
Sees) hervorzuheben. Eine Verbindung beider Orte Gber den See durch eine Briicke wirde
sowohl kleinrdumig (Verknlpfung der Siedlungen) als auch grordumig (neue Wander- und
Radwegeverknipfung) ein groRes rdumliches Entwicklungspotenzial freilegen. Eine architekto-
nisch anspruchsvolle und sich sensibel in den Naturraum einfligende Briicke kdnnte ein neues
Wahrzeichen sein und ein Symbol fir die ErschlieBung des Hinterlands mit neuen touristischen
Funktionen und Angeboten werden.

Abbildung 28: Steilkiiste Bansin und typische Siedlung im Landschaftsraum
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Die touristische Erschlielung des Hinterlands hat unter Berlicksichtigung der besonderen An-
forderungen des Natur- und Umweltschutzes zu erfolgen. So sind beispielsweise von den flunf
im Gemeindegebiet vorhandenen Seen (Gothensee, Kleiner und Grofler Krebssee, Schloonsee
und Mimmelkensee) drei als Naturschutzgebiete ausgewiesen: der Gothensee (ca. 800 ha),
der Kleine Krebssee (45 ha) sowie der Mimmelkensee (6 ha).

Abbildung 29: Gothensee / potenzieller Briickenstandort

Die vorhandenen Seen haben entsprechend eine unterschiedliche naturraumliche Eignung fir
eine touristische Nutzung. Das Seeufer des Gothensees bietet beispielsweise vielen Seevogeln
ein ideales Brut- und Rastgebiet und soll daher vor einer intensiven touristischen Nutzung ge-
schutzt werden. Mit einer durchschnittlichen Tiefe von 1,25 m und einer starken Wassertriibung
eignet sich der Gothensee eher fur Kanufahren, (gefihrten) Wasserwandertouren und Eislaufen
als zum Baden. Am Kleinen und GroRen Krebssee gibt es dagegen heute schon Badestellen,
am grof3en Krebssee gibt es auch einen Bootsverleih.

Projektsammlung

Im Rahmen der Erarbeitung kristallisierten sich 9 Projekte heraus, die fir das Leitbild von Rele-
vanz sein konnten. Den einzelnen Projekten liegen noch keine konkreten Konzepte zugrunde,
sondern es handelt sich vorrangig um Vorliberlegungen zur Gestaltung des Hinterlands sowie
zur Attraktivierung der innerortlichen Grinraume.

Tabelle 3: Projekte im Handlungsfeld Natur und Umwelt

C Projektname K Pl
21 Naturerlebniszentrum X
23 Wegekonzept Hinterland X
24 Kanuerlebnisweg / Kiiste-Hinterland X
26 Errichtung eines Baumwipfelerlebnispfad X
28 Aufwertung des Sackkanals X
34 Aufwertung des Buchenwaldes Bansin X
35 Gesamtkonzeption fir Parkanlagen und Baume X
52 Aufwertung des Goetheparks X
54 Kulm mit Aussichtsplatz X

K: Konzept; PI: Projektidee

P4 49



Teilziele Natur und Umwelt
Fir die Entwicklung und Pflege von Natur und Umwelt werden, abgeleitet aus den Analyse,
folgende Ziele formuliert:

= Foérderung einer behutsamen Weiterentwicklung der Natur- und Landschaftsraume (z.B.
Freiraumverbundsystem entlang des Sackkanals)

» Qualifizierung der Natur- und Landschaftraume im Hinterland fir aktiv erlebbaren Natur-
und Umweltschutz

= Klassifizierung von Aktiv- und Ruhezonen im Hinterland zum Schutz einzelner Natur-
und Landschaftsraume

= Schaffung hochwertiger Naturraumverknipfungen zwischen Kuste und Achterland
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3.3 Wohnen und Soziale Infrastruktur

Im Kapitel ,Wohnen und Soziale Infrastruktur® wird die Einwohnerentwicklung der Gemeinde
Seebad Heringsdorf untersucht um eine Einschatzung fir die zuklinftige Bevolkerungsentwick-
lung treffen zu kdnnen. Dazu werden auch Prognosen aus anderen Vergleichsgemeinden und
die Bevodlkerungsprognose Landkreises herangezogen. Zum anderen werden die in der Ge-
meinde vorhandenen Wohnstandorte und ihre Siedlungsprofile analysiert sowie die vorhande-
nen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur erhoben. Die quantitative Einschatzung der Bevol-
kerungsentwicklung und die qualitativ-rdumlichen Potenziale der Wohnstandorte bilden die
Grundlage fiir die Konzeption der Wohnraumentwicklung im stadtebaulichen Leitbild.

Starken
Wohnungsmarkt

Ausdifferenziertes Wohnungsangebot in allen drei Orten
Neue Wohngebiete fir junge Familien in allen 3 Ortseilen (z.B. Beim Gro3en Krebs-

see, Im Seefeld, Waldsiedlung)
kein Wohnungsleerstand

Soziale Infrastruktur
Zahlreiche Einrichtungen fur Kinder und Jugendliche
Maxim Gorki Gymnasium mit deutsch-polnischem Bildungsprofil (Auszeichnung
als Europaschule 2004)
2 Grundschulen (Heringsdorf, Bansin)
1 Regionalschule (Real- und Hauptschule) in Ahlbeck
4 Kindergéarten verteilt auf alle 3 Ortsteile
Pommernhalle bei der Regionalschule in Ahlbeck

Wohnlagen an den Immissionstragern B111 und Bahn

Hohe Mietpreise (Durchschnitt: ca. 6,50 bis 7,00 Euro BKM, in Strandlage ca. 8,00
Euro)

zum Teil fehlende Mietwohnungen

Verdrangung von Wohnraum aus den attraktiven Lagen
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Einwohnerentwicklung

Die Gemeinde hatte, ahnlich wie viele andere Gemeinden in den neuen Bundeslandern, in den
90er Jahren einen merklichen Bevdlkerungsrickgang zu verzeichnen. Insgesamt verringerte
sich die Zahl der Bevdlkerung von ca.11.500 auf 9.500 Einwohner, was einem Riickgang von
18% entspricht. Seit 2001 zeigt sich die Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde jedoch stabil.

Tabelle 4: Bevdlkerungsentwicklung 1990 bis 2005

Ahlbeck Bansin Heringsdorf Zusammen
1990 4.895 2.807 3.823 11.525
1995 4.320 2.572 3.629 10.521
31.12.2001 3.386 2.423 3.621 9.430
31.12.2004 3.438 2.508 3.519 9.465
30.06.2005 Fusion 9.427

Seit 1990 bedeutet dies fir die Gemeinde Seebad Heringsdorf einen Bevdlkerungsriickgang
von ca. 18 %, der sich auf die 3 Ortsteile folgendermallen verteilt: Ahlbeck hatte mit ca. 30 %
den grofdten Verlust zu verkraften, wahrend Heringsdorf mit 8 % und Bansin mit 10 % Ruick-
gang nicht so stark betroffen waren. Dies flhrt dazu, dass sich zwischenzeitlich der Bevdlke-
rungsschwerpunkt aus Ahlbeck in Richtung Heringsdorf verschoben hat. Eine Ursache hierflr
ist u.a. in der grof3zugigeren Ausweisung und Entwicklung von Neubaugebieten im Ortsteil He-
ringsdorf in den letzten 15 Jahren zu sehen.

Abbildung 30: Entwicklung der Einwohnerzahlen von 1990 bis 2004
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Bevdlkerungsprognose

Fir die Gemeinde Seebad Heringsdorf lagen zum Zeitpunkt der Erstellung des stadtebaulichen
Leitbilds keine konkreten Bevdlkerungsprognosen vor. Die einzigen vorliegenden prognosti-
schen Einschatzungen zur Bevolkerungsentwicklung auf Gemeindeebene hat das Bundesamt
fur Bauwesen und Raumordnung in der Broschire ,Raumordnungsprognosen 2020/ 2050“ he-
rausgegeben. Hier sind die Prognoseeinschatzungen in finf Kategorien getroffen worden. In
dieser Studie liegen die drei ehemaligen Gemeinden in drei verschiedenen Kategorien.
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Daruber hinaus haben das Institut fir Entwicklungsplanung und Strukturforschung GmbH und
die Bertelsmann Stiftung den ,Wegweiser Demographischer Wandel“ erarbeitet, in dem Prog-
nosen fir Kommunen mit mehr als 5.000 Einwohnern erstellt wurden. Zum Zeitpunkt der Erar-
beitung war die Gemeinde Seebad Heringsdorf jedoch noch nicht fusioniert und fiel demzufolge
in dieser Studie nicht in Betracht. Fir eine Einschatzung der Bevdlkerungsentwicklung in den
nachsten 15 Jahren werden daher Prognosen aus dieser Studie fiir zwei Vergleichsgemeinden
- Binz und Kihlungsborn — und fir das Land Mecklenburg-Vorpommern sowie den Landkreis
Ostvorpommern herangezogen.

Raumordnungsprognosen 2020/ 2050

Fiar Bansin wird in der Studie des Bundesamt flir Bauwesen und Raumordnung mit — 3% bis
unter + 3% eine recht stabile Bevodlkerungsentwicklung prognostiziert. Fir Heringsdorf fallt die
Prognose mit — 10 % bis unter — 3 % negativer aus. Ahlbeck hat in dieser Untersuchung die
schlechteste Prognose mit Uber 10% Bevdlkerungsverlust. Dies bedeutet fir die fusionierte
Gemeinde Seebad Heringsdorf die Voraussage einer negativen Bevoélkerungsentwicklung.

Bertelsmann-Studie

Die Gemeinde Binz und die Stadt Kiihlungsborn sind Seebader an der Ostsee. Mit 5.564 Ein-
wohnern (Binz) und 7.411 Einwohnern (Kihlungsborn) gehdren die touristischen Orte zu einer
ahnlichen GréRenkategorie wie die Gemeinde Seebad Heringsdorf. Wie in Bansin, Heringsdorf
und Ahlbeck begann auch in Binz und Kuhlungsborn die Entwicklung der Badekultur Mitte des
19. Jahrhunderts. Um die Jahrhundertwende wurden Hotels, Pensionen und Kurhduser in Ba-
derarchitektur erbaut. Beide Seebader liegen an der Ostsee und haben eine Strandpromenade
und eine Seebriicke. Wie aus der Tabelle ersichtlich ist, werden fir die Seebader Binz und Kih-
lungsborn bis 2020 ein leichter Bevolkerungszuwachs von + 4,7 % (Binz) bzw. + 6,2 % (Kuh-
lungsborn) prognostiziert (Bezugsjahr: 2003).

Tabelle 5: Prognosen zur Bevdlkerungsentwicklung 2003 bis 2020

Ostseebad Ostseebad Gemeinde Seebad
Binz Kihlungshorn Heringsdorf
Einwohner 2003 5.564 7.411 9.440
Riuckgang/ Zuwachs
) +4,7% +6,2% k.A.
bis 2020

Quelle: Wegweiser Demographischer Wandel vom Institut fir Entwicklungsplanung und Strukturforschung GmbH und
der Bertelsmann Stiftung; *Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommern

Aus der Berechnung der zukiinftigen Entwicklung prognostiziert die Studie fir das Land Meck-
lenburg-Vorpommern einen Bevdlkerungsrickgang von 5,8 % und fir den Landkreis Ostvor-
pommern einen Rickgang von 3,3 %.

Tabelle 6: Prognosen zur Bevdlkerungsentwicklung 2003 bis 2020

Mecklenburg-Vorpommern Landkreis Ostvorpommern
Bezugsjahr 2003 1.732.226 111.865
2020 1.631.756 108.173
Rickgang/ Zuwachs -5,8 % -3,3 %

Quelle: Wegweiser Demographischer Wandel vom Institut fir Entwicklungsplanung und Strukturforschung GmbH und
der Bertelsmann Stiftung
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Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommern

Das Statistische Landesamt Mecklenburg-Vorpommern prognostiziert einen wesentlich gréRe-
ren Bevolkerungsriickgang fur das Land Mecklenburg-Vorpommern. Aufgeteilt auf die einzelnen
Landkreises stellt sich das Bild fur Mecklenburg-Vorpommern etwas differenzierter dar. Als
Gewinner mit einem prognostizierten Bevolkerungszuwachs kénnten im Jahre 2020 der Land-
kreis Bad Doberan und die Hansestadt Greifswald dastehen. Dem gegeniiber stehen die Land-
kreise Demmin und Uecker-Randow mit einem zu erwartenden Bevdlkerungsriickgang von Uber
30 %. Der Landkreis Ostvorpommern muss zusammen mit den Landkreisen Nordvorpommern,
Mecklenburg-Strelitz, Westmecklenburg sowie der kreisfreien Stadt Neubrandenburg mit einem
Rickgang zwischen 20 % und 30 % rechnen. Fir die Tourismusdestinationen Rigen und
Mecklenburgische Seenplatte stellt sich mit einem Verlust zwischen 10 % und 20 % die Lage
etwas gunstiger dar.

Abbildung 31: Bevolkerungsentwicklung 2002-2020 in Mecklenburg-Vorpommern
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Quelle: Ministerium fir Bau, Arbeit und Landesentwicklung

Fir das gesamte Bundesland bedeutet dies einen durchschnittlichen Bevdlkerungsrickgang
von 13,6 %. Fur den Landkreis Ostvorpommern wird ein Rickgang der Bevdlkerung um 21,2 %
im selben Zeitraum prognostiziert. Damit fallen die Prognosen des Landesamtes wesentlich
pessimistischer aus, als die der Bertelsmann-Stiftung.

Tabelle 7: Prognosen zur Bevdlkerungsentwicklung 2002 bis 2020

Mecklenburg-Vorpommern Landkreis Ostvorpommern
Bezugsjahr 2002 1.744.624 112.610
2020 1.507.002 88.716
Riickgang/ Zuwachs -13,6 % -21,2%

Quelle: Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommern
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Prognose fur die Gemeinde Seebad Heringsdorf

Unter der Annahme, dass die wichtigsten Tourismusorte aufgrund ihrer Attraktivitat als Wohn-
und Arbeitsort entgegen dem landesweiten Trend der Schrumpfung eine vergleichsweise posi-
tive Entwicklung nehmen, ergédbe sich abgeleitet aus den Prognosewerten der Bertelsmann-
Studie ein Bevolkerungszuwachs fiur die Gemeinde Seebad Heringsdorf von ca. 5,0 % zwi-
schen 2002 und 2020. Unter Bericksichtigung der Landes- und Kreisprognosen des Statisti-
schen Landesamtes ist davon auszugehen, dass diese Werte jedoch zu optimistisch ausfallen.
Aus diesem Grunde ist es Ziel der Gemeinde zumindest eine Stabilisierung der aktuellen Be-
volkerungszahlen zu erreichen. Die Stabilisierung der Bevolkerungszahlen tragt zur Auslastung
bestehender Infrastruktureinrichtungen bei und vermeidet langfristig die Entstehung von Mono-
funktionen als reiner Tourismusort. Um dies zu erreichen, sind Projekte und MaRnahmen not-
wendig, die unabhangig von der geringen Geburtenrate, die Zukunftsfahigkeit und Attraktivitat
der Gemeinde als Wohn-, Arbeits-, Tourismus- und Bildungsstandort beférdern.

Wohnstandorte

Die Wohnstandorte in der Gemeinde Seebad Heringsdorf lassen sich in drei Hauptsegmente
Zentrumsnahe Wohnstandorte, Wohnstandorte im Landschaftsraum, Neubaugebiete mit Land-
schaftsbezug unterteilen. Die rdumliche Verteilung sowie die Qualitdten der einzelnen Standorte
stellen sich folgendermalfen dar:

Zentrumsnahe Wohnstandorte

In Ahlbeck sind dies die bestandsgepragten Bereiche (teilweise Baderarchitektur) zwischen der
B 111 und der GoethestralRe (,Kaiserstrale“) und der Bereich um die ,Schul-/ Bergstralle® (teil-
weise Baderarchitektur). In Heringsdorf gibt es die zentrumsnahen Standorte ,LindenstralRe*
und ,August-Bebel-Strafle“. Die zusatzliche Qualitat des Standortes ,,August-Bebel-Strafle” liegt
in der baumgepragten Siedlungsstruktur. In Bansin findet das Wohnen in Zentrumsndhe im
Bereich der ,Goethestalle” statt, der im rickwartigen Bereich an den Bansiner Forst (Erho-
lungsgebiet) angrenzt. Weitere bestandsgepragte Wohnstandorte sind die stdlichen Abschnitte
der Seestrale, die teilweise von ihrer Nahe zum Bahnhof Bansin sowie zum Naturraum
Schloonsee profitieren. Eine Sonderstellung nehmen aufgrund ihrer Hanglage die bestandsge-
pragten Wohngebiete mit Strandnahe ,Neukrug® und ,Labahnstrale“ ein. Die zentrumsnahen
Wohnstandorte zeichnen sich durch ein hohes Konfliktpotential mit den touristischen Funktio-
nen der Gemeinde aus. Neben Park- und Suchverkehr insbesondere in den Sommermonaten,
sind aufgrund der hohen Frequentierung durch Gaste und Besucher Ruhebelastigungen vor-
programmiert. Aufgrund ihrer Strand- und Zentrumsnahe sowie ihrer historischen Bausubstanz
sind die genannten Standorte besonders attraktiv fir Ferien- und Zweitwohnungsangebote.

Wohnstandorte im Landschaftsraum

Die Wohngebiete ,Korswandter Weg“ und ,Jagersberg/Gothenweg"“ in Ahlbeck liegen hinter der
Bahnlinie und werden von Einfamilienhdusern gepragt. Diese Standorte profitieren von ihrer
naturraumlichen Lage an den Parchenwiesen und verfligen mit dem Heringsdorfer Wald (Prasi-
denberg) bzw. den ausgedehnten Waldflachen am Zirowberg tber zwei schone Erholungsge-
biete. Die Wohnstandorte in der Ortslage Bansin-Dorf liegen an den Nordufern des Gothensees
und verfiugen aufgrund ihrer Hanglage tber einen Ausblick auf den Gothensee. Desgleichen gilt
im Wesentlichen auch fiir die Ortslagen im Hinterland in denen das landschaftsgepragte Woh-
nen durch die Lage am GroRen und Kleinen Krebssee, am Schmollensee sowie am Gothensee
mitgepragt wird.

P4 57



Allen Standorten gemeinsam ist, dass es sich um Uberwiegend ruhige Wohnlagen handelt, die
abseits der der Hauptverkehrsstrome liegen und vergleichsweise selten von Touristen aufge-
sucht werden. Aufgrund der genannten Qualitaten bieten sich diese Standorte fiir neue indivi-
duelle themenbezogene Wohnformen an.

Neubaugebiete mit Landschaftsbezug

Die in den letzten Jahren entstandenen Wohngebiete in Ahlbeck, Heringsdorf und Bansin ha-
ben aufgrund ihrer Ortsrandlagen ebenfalls einen hohen Landschaftsbezug. Dies gilt fur die
Waldsiedlung in Ahlbeck mit ihrem angrenzenden Wald- und Dinenflachen und das Neubau-
gebiet ,Beim GroRRen Krebssee“ mit seiner Ndhe zum Naturraum Grol3er Krebssee. Die Neu-
baugebiete Am Schulberg“ und ,Im Seefeld” profitieren von ihrer Hohenlage sowie ihrer Lage
an den Auslaufern der Niederungsbereiche um den Gothensee. Das Wohngebiet ,Im Muhlen-
kamp® grenzt zwar an den Naturraum des Schloonsees an, kann diesen aufgrund bestehender
Restriktionen (Bergbauliches Beschrankungsgebiet / Erdgasvorkommen, ehemaliges Deponie-
gelande Sackkanal) aber nur bedingt nutzen. Die Neubaugebiete bieten einen umfangreichen
Mix an architektonischen Losungen, die aber keinen Bezug zur Baderarchitektur aufweisen.

Abbildung 32: Wohn- und Sondernutzung in der Gemeinde

Flichennutzungstendenz der Wohn- und
Sondermitzung in der.Gemeinde
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Wohnungsbestand

In den letzten 15 Jahren lag der Schwerpunkt des Wohnungsbaus in der Entwicklung von Neu-
baugebieten an den Ortsrandern von Ahlbeck, Heringsdorf und Bansin. So konnte der Nachhol-
bedarf an individuellen Wohnformen (Einzel-, Doppel-, Reihenhauser) in wesentlichen Teilen
gedeckt werden. Basierend auf dieser regen Bautatigkeit ist in der Gemeinde Seebad Herings-

dorf seit dem Jahre 2000 die Anzahl der Wohngebdude von 1.979 auf 2.274 gestiegen.

Tabelle 8: Anzahl der Wohngeb&aude 2000 bis 2005

Ahlbeck Heringsdorf Bansin Gesamtgemeinde
2000 742 712 525 1.979
2001 745 728 551 2.024
2002 750 755 580 2.085
2003 779 764 605 2.148
2004 803 783 644 2.230
2005 k.A. k.A. k.A. 2.274

Der Wohnungsbestand ist seit dem Jahre 2000 von 6.019 auf 6.935 angestiegen. Bei einer
Wohnbevdélkerung von ca. 9.500 Einwohnern wirde dies eine (unwahrscheinliche) Belegungs-
dichte von ca. 1,4 Personen pro Wohnung bedeuten.

Tabelle 9: Wohnungsbestand 2000 bis 2005

Ahlbeck Heringsdorf Bansin Gesamtgemeinde
2000 2234 2227 1558 6.019
2001 2246 2317 1595 6.158
2002 2301 2416 1656 6.373
2003 2355 2443 1692 6.490
2004 2405 2551 1769 6.725
2005 k.A. k.A. k.A. 6.935

Der (statistische) Wohnungsbestand beinhaltet neben dem Dauerwohnen, Zweitwohnsitze so-
wie Ferienwohnungen. In einer touristischen Gemeinde ist der Anteil an Zweit- und Ferienwoh-
nungen meistens sehr hoch. Bei einer Belegungsdichte der Dauerwohnungen von 2,0 Personen
pro Wohnung bedeutet dies bei einer Einwohnerzahl von 9.500 einen bereinigten Wohnungs-
bestand von ca. 4.750 Wohnungen. Im Umkehrschluss verbleiben ca. 2.185 Wohneinheiten
(von 6.935 WE) . Dies entspricht ca. 30 % des gesamten Wohnungsbestandes. Am 31.12.2005
waren der Gemeinde Seebad Heringsdorf 672 Einwohner mit Nebenwohnsitz bekannt.® Dies
bedeutet, dass in der Gemeinde ca. 300 bis 400 Zweitwohnsitze bestehen und entsprechend
ca. 1.785 bis 1.875 Ferienwohnungen.

Bei einem weiteren Absinken der Belegungsdichte auf 1,9 Personen pro Wohnung sowie einer
Stabilisierung der Bevolkerungszahlen bei ca. 9.500 wirde sich der bendétigte Wohnungsbe-
stand fUr das Jahr 2020 bei ca. 5.000 bewegen. Dies ware gleichbedeutend mit einem Zuwachs
bzw. Bedarf von ca. 250 zusatzlichen Wohnungen (pro Jahr ca. 15). Zusatzlich ist zukiinftig mit
einer weiteren Ausdifferenzierung der Wohnungsnachfrage (Altersruhesitz, Themenwohnen) zu

® www.ahlbeck.de (27.10.2006)
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rechnen. Entsprechende Angebote kénnten beispielsweise die bestandsgepragten Bereiche mit
Seebaderarchitektur zwischen der Promenade und der B 111, die zurzeit iberwiegend mit Fe-
rienwohnungen belegt sind sowie die ruhigen Ortslagen Gothen, Sellin sowie Alt- und Neu Sal-
lenthin darstellen. Ebenso kommen innerdrtliche Umstrukturierungsflachen (z.B. Dinen-
weg/Triftstralle) fiir entsprechende Angebote in Frage. Darliber hinaus verfigt die Gemeinde
Seebad Heringsdorf noch Uber Potenzialflachen (ca. 110 bis 130 WE) in der Ortslage Neuhof
(Spargelberg, WilhelmstralRe), die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
dargestellt sind und entsprechend entwickelt werden kénnen.

Soziale Infrastruktur

Die bandartige Verteilung der Wohnstandorte Gber das gesamte Gemeindegebiet einschliellich
der Wohnlagen im Hinterland erfordert ein ausdifferenziertes Standortangebot an sozialen Inf-
rastruktureinrichtungen. Dies hat vor allem unter Berilcksichtigung der Demographie sowie
knapper o6ffentlicher Finanzressourcen zu erfolgen. Zurzeit verfigt die Gemeinde Seebad He-
ringsdorf noch Uber ein ausgewogenes Verhaltnis an Kinder/Jugendlichen, Erwachsenen sowie
Senioren. Hierbei ist der Anteil der Senioren (lber 60 Jahre) und Kinder (0- unter 15 Jahre) in
etwa in allen drei Orten gleich. Die Vorhaltung einer entsprechenden Infrastruktur ist wesentli-
cher Bestandteil einer vorausschauenden Planung. Die Gemeinde Seebad Heringsdorf hat ein
vielfaltiges Angebot, um diesem Anspruch gerecht zu werden. Hierzu zahlen u.a. die 5 Standor-
te fur altersgerechtes Wohnen bzw. Seniorenwohnheime.

Abbildung 33: Beviélkerungsstand in der Gemeinde

Bevdlkerungsstand mit Anteil der Kinder und Jugendlichen

sowie der Senioren (Stand Dezember 2004)
(Quelle Daten: Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommern)

3519 3438

. . Anteil der Senioren (uber 65 Jahre)

2508

Anteil der Kinder und Jugendlichen (0- unter 15 Jahre)

Bansin Heringsdorf Ahlbeck

Fir die Kinder und Jugendliche stehen nach der Schliefung der Grundschule in Ahlbeck vier
Schulstandorte zur Verfigung:

= Europaschule Maxim-Gorki-Gymnasium, Gothener Landweg
= Regionalschule in Ahlbeck

= Grundschule Seebad Heringsdorf, August-Bebel-Stralle

» Grundschule Bansin, Schulstralle
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Die zwei Grundschulen in Bansin und Heringsdorf rechnen mit stabilen Eingangszahlen fir die
Einschulungen in die 1. Klasse. So kamen im Jahre 2006 ca. 60 Kinder von den Kitas in die
Grundschulen. Dariiber hinaus existieren 4 Kindergarten bzw. Kindertagesstatten.

Fir die Sport- und Freizeitaktivitaten kdénnen die Kinder und Jugendliche u.a. folgende (kom-
munalen) Einrichtungen nutzen:

= Sporthalle Pommernhalle (Ahlbeck)

= Sportplatz in Ahlbeck (ohne Funktionsgebaude)

= Sportplatz in Bansin

» Skateboardanlage, Bolzplatz (Strandpromenade Ahlbeck)

» Tennishalle, Tennisplatze (Ahlbeck); Tennisplatze in Bansin
» Eislaufbahn (Heringsdorf)

» Jugendfreizeitheim (Ahlbeck)

Abbildung 34: Soziale Infrastruktur in der Gemeinde

53

P4 61



Die Eisbahn unterliegt zurzeit einer starken Vereinsnutzung und bietet ergdnzend an diesem
Standort einen touristischen Mehrwert. Im Zusammenhang mit der Gestaltung eines neuen
Zentrums handelt es sich jedoch um eine untergeordnete nicht zentrumsrelevante Funktion, so
dass gegebenenfalls eine Verlagerung an einen anderen attraktiven Standort erforderlich wird.
Ebenso stellen die Skateboardanlage und der Bolzplatz an der Strandpromenade in Ahlbeck
gegeniber dem Haus der Erholung (HDE) keine adaquaten Nutzungen (u.a. L&rm) an dieser
stadtebaulich exponierten Stelle dar, so dass ebenfalls eine Verlagerung vorzusehen ist.

Projektsammlung

Es wurden 5 Projekte identifiziert, von denen 3 auf konkreten Projektbeschreibungen basieren.
So liegen zum Beispiel fir das Gesundheitszentrum Polymed Heringsdorf am Standort stdlich
der Strandkorbfabrik Architekturskizzen und Visualisierungen vor. Fir das Projekt Haus der
Generationen wurden Ausflihrungen zur inhaltlichen Ausrichtung sowie zur Strukturierung vor-
genommen.

Tabelle 10: Projekte im Handlungsfeld Wohnen und soziale Infrastruktur

C Projektname K Pl
33 Errichtung eines Gesundheitszentrums X
43 Errichtung einer Veranstaltungshalle X
47 Einrichtung eines gemeinsamen Sportzentrums (Ahlbeck) X
51 Einrichtung eines Bildungszentrums / Haus der Generationen X
53 Zentrum des Budosports X

K: Konzept; PI: Projektidee

Teilziele Wohnen und Soziale Infrastruktur
Fur die Sicherung der Wohnfunktion sowie der sozialen Infrastruktur werden, abgeleitet aus der
Analyse, folgende Ziele formuliert:

Starkung der Ortslagen Gothen, Sellin, Alt- und Neu Sallenthin als attraktive Wohnstand-
orte
= Stabilisierung der vorhandenen Wohngebiete / keine Verdrangung durch Beherber-
gungsbetriebe
= Sicherung und Erweiterung der vorhandenen Bildungsstandorte
= Etablierung eines Sportzentrums in Ahlbeck
= Sicherung einer ambulanten medizinischen Grundversorgung flir Einwohner und Gaste
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34 Wirtschaft und Tourismus

Fir einen umfassenden Situationstberblick werden im Rahmen der Analyse der Handlungsfel-
der Tourismus und Wirtschaft die Anzahl der Gastelibernachtungen und die dabei existierenden
Unterschiede in den drei Ortsteilen dargestellt und die Kapazitaten gepruft. Mit der Analyse der
Bedeutung und der Darstellung der Besonderheiten der Gemeinde Seebad Heringsdorf im Ver-
gleich zu anderen Tourismusorten, sollen neue Potentialfelder fiir die touristische Entwicklung
erarbeitet werden.

Starken

GroRte Tourismusgemeinde in Mecklenburg-Vorpommern (Géaste- und Ubernach-
tungszahlen)

(sehr) gute Auslastung der Beherbergungsstatten (in den Sommermonaten)

Homogene Verteilung der Gaste- und Ubernachtungszahlen auf alle drei Orte

Stabiles Géaste- und Ubernachtungsaufkommen seit 2000

12 der 44 Hotels in M-V, die als "Wellness-Hotels" ausgezeichnet wurden liegen in
der Gemeinde (Deutscher Wellness Verband)

Einzigartige Seebaderarchitektur entlang der Ostseekiiste

Attraktive Seebriicken als Imagetrager

heterogene und abwechslungsreiche Strandpromenade ohne MIV

gut erschlossene gewerbliche Potenzialflachen in Ahlbeck und Heringsdorf

Attraktive touristische Angebote fir Wasser- und Bade- (Sommer und Winter),
Wellness- (Sommer und Winter) sowie (Rad-)Wandertourismus

~Woche der Baderarchitektur 2006 im September 2006

3 Touristinformationsstellen

7 Nordic Walking Strecken

Heterogenes Beherbergungsangebot: 5-Sterne-Hotel bis Campingplatz
Veranstaltungskalender: 38 Veranstaltungshdéhepunkte
touristische Infrastrukturansatze im Hinterland

Defizite im maritimen touristischen Angebot

Defizite im Angebot an gehobenen touristischen Sortimenten in den Ortszentren
Ahlbeck sowie Bansin

Defizite im Angebot an gehobenen touristischen Sortimenten entlang der Prome-
nade in Ahlbeck

unzureichendes Angebot an touristischen Sortimenten entlang der Promenade in
Bansin

Unzureichende gastronomische Angebote im gehobenen Bedarf (Ausnahme 4 und
5-Sterne Hotels)

Einzelhandelsdefizite im Ortszentrum Bansin

P4 65



Wirtschaft
Arbeitsmarkt und Gewerbe

Der Tourismussektor stellt fiir die Gemeinde Seebad Heringsdorf den wichtigsten Wirtschafts-
zweig dar. Die starke Verknipfung zwischen Tourismus und Arbeitsplatz lasst sich u.a. daran
ablesen, dass von den ca. 4.320 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im Juni 2004 ca. 61
% im Handel, Gastgewerbe und Verkehr arbeiteten. Aus diesem Grunde ist der attraktiven Ges-
taltung als Wohn- und Arbeitsort eine hohe Prioritat zuzuweisen. Eine positive Weiterentwick-
lung des Tourismussektors kann zu einer Stabilisierung des Arbeitsmarktes fiihren bei gleich-
zeitiger Steigerung der Attraktivitat als Wohnort.

Abbildung 35: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in den drei Orten (Juni 2004)

2020
1414
886 61 O/O
5 S0 Anteil der Beschaftigten in Handel,
i Gastgewerbe und Verkehr
Bansin Heringsdorf Ahlbeck

Anhand der Abbildung 31 kann man die herausragende Bedeutung des Beschéaftigungssektors
.,Handel, Gastgewerbe und Verkehr vor allem gegeniiber dem produzierenden Gewerbe im
regionalen Vergleich erkennen.

Abbildung 36: Beschéftigtenstruktur im regionalen Vergleich (Juni 2000)

Amt Lubmin

Deutschland

Lk Ostvorpommern

M-V
Vorpommern
Greifswald
Heringsdorf
0 % 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
Land- und Forstwirtschaft, gy Produzierendes g Handel, Gastgewerbe Sonstige
Fischerei Gewerbe und Verkehr Dienstleistungen

Quelle Daten: Regionales Entwicklungskonzept fir den Landkreis Ostvorpommern
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Insgesamt gibt es in der Gemeinde ca. 500 Gewerbeanmeldungen. Zu den gréf3ten Arbeitge-
bern zahlen u.a. die Hotelbetriebe, die Reha-Kliniken sowie die Strandkorbfabrik. Der Arbeits-
platzschwerpunkt innerhalb der Gemeinde liegt in Heringsdorf, gefolgt von Ahlbeck und Bansin.

Die Gemeinde Seebad Heringsdorf hat zurzeit 5 Gewerbestandorte. Die Auslastung der FIa-
chen ist unterschiedlich. Gemafl den Darstellungen im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Seebad Heringsdorf verfigt Ahlbeck Uber ca. 5,2 ha, Heringsdorf tber ca. 9,0 ha und Bansin
Uber keine ausgewiesenen Flachen. Als Potenzialflachen stehen in Ahlbeck noch ca. 2,5 ha
und in Heringsdorf noch ca. 4,6 ha zur Verfiigung.

Verteilt auf die einzelnen Standorte sieht die Auslastung folgendermalRen aus: Die Flache 1
(Schloonsee / B 111) ist ca. 4,6 ha grol3 und ist Gberwiegend noch ungenutzt. Die Flache 2 (ca.
4.4 ha) liegt in Heringsdorf ebenfalls an der B 111 und beherbergt zurzeit die Strandkorbfabrik,
eine Fahrschule sowie touristisches Gewerbe. Die Flachen 3 (ca. 1,3 ha) und 4 (ca. 2,6 ha)
befinden sich am Ortseingang von Ahlbeck. Neben Bironutzungen, einer Schlosserei, einem
Autohaus und einem Busunternehmen verfligen die beiden Standorte noch Uber Potenzialfla-
chen von ca. 60 % bzw. ca. 20 %. Das Gewerbegebiet an der Grenze ist ca. 1,3 ha grof3 und
als Gewerbeflache tiberwiegend ungenutzt.

Einzelhandelsstruktur

Die Gemeinde Seebad Heringsdorf verflgt Uber eine gute Ausstattung an Einzelhandelsstand-
orte. Diese liegen verkehrlich gut erschlossen an der B 111 und bieten eine ausreichende An-
zahl an Stellplatzen. Neben 2 Skymarkte in Ahlbeck und Bansin existieren ein Lidl am Ortsein-
gang Bansin, 1 Aldi und 1 Edeka an der Labahnstrale / B 111 in Heringsdorf sowie ein 1 Plus
in Ahlbeck. Ein weiterer Discounter (Netto) ist an der Friedrich-Schiller-StraRe / B 111 in Ahl-
beck geplant.

Die Einzelhandelsstandorte dienen der Grundversorgung und stehen in Erganzung zu den drei
Ortszentren, die zurzeit u.a. folgende Funktionen Ubernehmen:

» Ortszentrum Ahlbeck: Nahversorgung, Shopping, Touristisches Angebot, Souvenirladen

= Ortszentrum Heringsdorf: Nahversorgung, Gehobener Bedarf, Shopping, Touristische
Angebote, Dienstleistung / Modeladen

» Ortszentrum Bansin - Touristische Grundversorgung

Tourismus
Beherbergung

Die herausragende Bedeutung der Gemeinde Seebad Heringsdorf fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern lasst sich anhand der Beherbergungsstatistik dokumentieren: Die Gemeinde hatte
im Jahre 2005 die meisten Betriebe, die meisten Betten sowie die meisten Ubernachtungen im
Land Mecklenburg-Vorpommern zu verzeichnen. Eine Ausnahme ist bei der Anzahl der Ankinf-
te festzustellen. Hier flhrt die Hansestadt Rostock, wobei hier der Tages- bzw. Geschéaftstou-
rismus eine nicht unwesentliche Rolle spielen dirfte. Dies spiegelt sich auch anhand der durch-
schnittlichen Aufenthaltsdauer von ca. 2,5 Tage im Gegensatz zu 5,1 Tage in der Gemeinde
Seebad Heringsdorf wider.

P4 67



Tabelle 11: Beherbergungsstatistik ausgewahlter Stadte und Gemeinden in M-V (2005)

Betriebe Betten Betten/ Ankunfte Ubernachtungen
Betriebe

Seebad 179 13.770 77 366.711 1.883.516
Heringsdorf

Binz 112 12.376 111 314.637 1.698.194
Rostock 95 9.246 97 474.822 1.195.913

Davon Warnemiinde 61 5.884 96 223.193 706.708

Kuhlungsborn 82 7.722 94 249.986 1.324.642

Eine Gegeniberstellung der Anzahl der Beherbergungsbetriebe und der Anzahl der Betten
zeigt, dass die durchschnittliche GroRRe eines Betriebes mit ca. 77 Betten deutlich unterhalb der
Vergleichskommunen liegt. Dies bedeutet, dass neben den gro3en Hotelanlagen noch zahlrei-
che kleinere Pensionsbetriebe und Ferienhausanlagen in der Gemeinde existieren. So verteil-
ten sich im Juli 2004 die damals ca. 13.250 Betten auf die unterschiedlichen Betriebsarten fol-
gendermalien: Die meisten Bettenkapazitaten werden in Ferienhdusern (ca. 38 %), gefolgt von
den Hotels (ca. 32 %) gebunden. Auf Pensionen, Gasthauser und Hotel garnis entfallen zu-
sammen ca. 13 %. Zu den Sonstigen zahlen u.a. Vorsorge- und Rehakliniken sowie Jugend-
herbergen, die mit ca. 17 % ebenfalls einen nicht geringen Teil ausmachen.

Abbildung 37: Bettenzahlen nach Betriebsarten (Juli 2004)

4.218 | W Hotels
W Hotel garnis
| Gasthofe
1 Pensionen
W Ferienhaus
W Sonstige

5.094
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485

Eine Betrachtung der raumlichen Verteilung von Beherbergungsbetrieben, Betten und Uber-
nachtungen zeigt, dass der ,touristische Schwerpunkt in Heringsdorf liegt. Heringsdorf verfiigt
mit ca. 45 % Uber knapp die Halfte der Bettenkapazitdten, Ahlbeck und Bansin liegen mit
ca. 27 % bzw. 28 % fast gleichauf. Dies spiegelt sich in etwa auch in den Ankiinften und Uber-
nachtungen wider. So entfallen ca. 47 % der Ankiinfte und ca. 48 % der Ubernachtungen auf
Heringsdorf, wahrend Ahlbeck bei ca. 25 % bzw. 27 % und Bansin bei ca. 28 % bzw. 25 % lie-
gen. Die durchschnittliche BetriebsgréfRe ist in Heringsdorf mit ca. 80 Betten pro Betrieb am
groRten.
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Tabelle 12: Beherbergungsstatistik der 3 Orte (Stand: 2004)

Betriebe Betten Betten pro Ankinfte Ubernachtungen
Betrieb
Ahlbeck 53 3.544 67 85.885 502.646
Heringsdorf 76 6.084 80 161.675 907.773
Bansin 50 3.757 75 97.548 481.834
Gesamt 179 13.385 75 345.108 1.892.253

Die nachfolgende Tabelle spiegelt die Verteilung der Anzahl der Hotels und Ferienhauser ein-
schlieRlich ihrer Ubernachtungszahlen auf die 3 Orte wider und zeigt auf wie sich dies prozen-
tual auf die Gesamtmenge der Betriebe (179) und Ubernachtungen (1.892.253) niederschlagt.
Hierbei wird zur Differenzierung der drei Orte Bezug auf die statistischen Werte von 2004 ge-
nommen, weil ab dem Jahre 2005 Zahlen nur noch fir die Gesamtgemeinde vorliegen.

Der Schwerpunkt der (gedffneten) Hotelbetriebe (im Juli 2004) befindet sich in Heringsdorf.
Zusammen machen die Hotels 20 % des Gesamtaufkommens an Beherbergungsbetrieben aus,
bei einem Ubernachtungsanteil von 40 %. Dem gegenlber sind 47 % der Betriebe Ferienhiu-
ser mit einem 31 %-igen Anteil an den Ubernachtungen. Dies zeigt, dass die Hotelbetriebe nur
bedingt den Beherbergungsmarkt in der Gemeinde Seebad Heringsdorf dominieren. Es ist viel-
mehr ein ausgewogenes Verhaltnis in der Gemeinde Seebad Heringsdorf vorhanden.

Tabelle 13: Ubernachtungen (UN) in Hotels und Ferienhausern (FH); (Stand 2004)

Hotels UN FH UN Sonstige UN
Ahlbeck 8 170.101 24 118.060 21 214.485
Heringsdorf 16 370.635 36 260.217 24 276.921
Bansin 11 224.213 25 199.610 14 58.011
Gesamt 35 764.949 85 577.887 59 549.417
% an Ge- 20 % 40 % 47 % 31 % 33% 29 %
samtmenge

Erlduterung: Gesamtmenge Betriebe (2004): 179; Gesamtmenge Betten (2004): 13.249; Gesamtmenge Ubernachtun-
gen (2004): 1.892.253

Beziiglich der Entwicklung in den letzten 10 Jahren ist festzustellen, dass prinzipiell in allen drei
Orten eine positive Entwicklung der Ankiinfte und Ubernachtungen stattgefunden hat. So konn-
ten alle drei ehemals selbstandigen Gemeinden seit 1995 mindestens eine Verdopplung der
Ankunfts- und eine ca. 2,5-fache Steigerung der Ubernachtungszahlen verzeichnen. In Bansin
hat sich u.a. aufgrund der Neubauprojekte an Hotel- und Appartementanlagen in den letzten 10
Jahren sogar eine ca. 3-fache Steigerung der Ankulnfte und eine ca. 3,5-fache Steigerung der
Ubernachtungen realisieren lassen.
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Tabelle 14: Anzahl der Anklnfte in den 3 Orten

Ahlbeck Heringsdorf Bansin Gesamt
1995 42.206 71.834 33.018 147.058
2000 67.330 130.942 59.980 258.252
2003 81.500 159.449 96.402 337.351
2004 85.885 161.675 97.548 345.108
2005 Fusion 366.711

(Daten: Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommern)

Tabelle 15: Anzahl der Ubernachtungen in den drei Orten

Ahlbeck Heringsdorf Bansin Gesamt
1995 211.084 366.913 133.798 711.795
2000 325.418 759.260 311.530 1.396.208
2003 484.951 911.156 521.980 1.918.087
2004 502.646 907.773 481.834 1.892.253
2005 Fusion 1.883.711

(Daten: Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommern)

Die Seigerungsraten zeigen die positive Entwicklung der Gemeinde zu den fuhrenden Destina-
tionen im Land Mecklenburg-Vorpommern. Hierbei lasst sich zusatzlich positiv vermerken, dass
sich im Zeitraum von 1995 bis 2005 gleichzeitig die durchschnittliche Aufenthaltsdauer von ca.
4,8 Tagen auf 5,1 Tage steigern liel3.

Wie bereits oben beschrieben, werden in der Gemeinde Seebad Heringsdorf die meisten Kapa-
zitaten in den Hotel- und Ferienhausanlagen bzw. Ferienhausern gebunden. Hierbei ist festzu-
stellen, dass insbesondere Heringsdorf seine Ubernachtungszahlen in Hotels stark steigern
konnte, wahrend sich Ahlbeck und Bansin gleichmaRig stetig weiter entwickelten. Bei den U-
bernachtungen in Ferienhdusern konnten Heringsdorf und Bansin stark zulegen, wahrend Ahl-
beck etwas abfallt. Dessen ungeachtet zeigt sich auch anhand dieser Grafiken, dass sich in den
letzten 10 Jahren die Zuwachse nicht nur im Hotelsegment vollzogen, sondern genauso in den
Ferienhausern bzw. Ferienhausanlagen.

Abbildung 38: Entwicklung der Ubernachtungen in Hotels und Ferienh&usern (1995 — 2005)

Entwicklung der Gésteilibernachtungen in Hotels 1995-2004

e Entwicklung der Gasteiibernachtungen in Ferienhdusern 1995-2004
(Daten: Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommern)

(Daten: Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommenrn)
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Die Steigerung der Gastezahlen ging einher mit dem Aufbau einer funktionierenden und qualita-
tiv hochwertigen touristischen Infrastruktur. Nur so lie} sich in den letzten Jahren der starke
Zuwachs vertraglich in die Gemeindestruktur integrieren. Nichtsdestotrotz sind zum Beispiel in
der Verkehrinfrastruktur Uberlastungserscheinungen zu beobachten. Vor allem in der Hauptsai-
son stauen sich, wenn noch zusatzlich die Tagesgaste in die Gemeinde strémen, die Autos auf
der B 111 sowie in den ZufahrtsstraRen zum Strand. Die Vertraglichkeit weiterer Gaste hangt
somit wesentlich vom Funktionieren der Infrastruktur ab. Somit 1asst sich die Vertraglichkeit
zusatzlicher Bettenkapazitaten nicht immer nur an der Verhaltniszahl zwischen Einwohnern und
Anzahl der Betten festmachen. Anhand der folgenden Beispiele wird deutlich, dass sich die
Gemeinde Seebad Heringsdorf mit einem Quotienten von ca. 1 : 1,5. in vergleichbaren Gro-
Renordnungen zu anderen Tourismusgemeinden befindet, ohne die Spitzenstellung der Ge-
meinde Binz auf Rligen zu erreichen.

Tabelle 16: Verhaltnis Einwohner / Géstebetten ausgewahlter Tourismusgemeinden

Einwohner Betten Verhaltniszahl
Seebad Heringsdorf 9.500 13.800 1:1,5
Binz 5.500 12.400 1:2,3
Kihlungsborn 7.400 7.700 1:1
Oberstdorf 10.000 11.000 1:11
Reit in Winkl 2.500 3.300 1:1,3

Insbesondere vor dem Hintergrund, dass sich die Verkehrsinfrastruktur nur noch bedingt erwei-
tern lasst und prinzipielle Uberlastungserscheinungen fiir Natur und Umwelt zu vermeiden sind,
ist bei zukinftigen Hotelprojekten auf qualitative Verbesserung des Angebots zu achten. Dies
bedeutet, dass zukiinftige Anlagen neue Marktsegmente besetzen sollen. Dies entspricht der
Zielstellung der Raumordnung, dass sich in Tourismusschwerpunktrdumen die weitere Entwick-
lung hauptsachlich qualitativ vollziehen soll. Die Gemeinde Seebad Heringsdorf besitzt mit dem
Ahlbecker Hof an der Strandpromenade von Ahlbeck eins von 6 der ,5-Sterne Hotels" in Meck-
lenburg-Vorpommern. Darlber hinaus existieren noch 9 ,4-Sterne-Hotels®, die sich ebenfalls
Uberwiegend an der Strandpromenade befinden. Der rdumliche Schwerpunkt dieser qualitativ
hochwertigen Hotelanlagen befindet sich in Heringsdorf. Folgende 4-Sterne Hotels liegen inner-
halb des Gemeindegebiets:

= Ahlbeck: Ostseehotel,
= Heringsdorf: Ostseeblick, Kaiserhof, Kurhotel, Strandidyll, Strandhotel, Ostseestrand
= Bansin: Admiral, Zur Post

Camping und Caravan

Die Gemeinde plant fiir die touristische Zielgruppe der aktiven und mobilen Senioren, die zu-
nehmend an Bedeutung fur Tourismusregionen gewinnen die Bereitstellung von Caravanstell-
platzanlagen. Zurzeit verfugt die Gemeinde in der Ortslage Neu Sallenthin am Ufer des Grolien
Krebssees, in der Ortslage Sellin am Ufer des Schmollensees sowie im Waldgebiet nordwest-
lich des Ortsteils Bansin (SO Camp) uber drei Campingplatzanlagen, die Uberwiegend flr
Wohnwagen und Zelte zur Verfiigung stehen. Im Ortsteil Ahlbeck existiert im Bereich Wiesen-
stral’e / WaldstralRe eine Caravanabstellanlage mit ca. 10 Stellplatzen. Im Flachennutzungsplan
ist zurzeit ein Standort im Ortsteil Heringsdorf (Triftstralle) dargestellt, der von seiner raumli-
chen Nahe zum Strand profitiert. Darliber hinaus plant die Gemeinde im Ortsteil Ahlbeck (An
der Beek) einen weiteren Standort, der auf die besondere Attraktivitat der Naturrdume im Hin-
terland abzielt.
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Abbildung 39: Camping- und Caravanstandorte
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Wellness

Die drei Kaiserbader zdhlen zusammen mit Boltenhagen, Graal-Miritz, Heiligendamm und
Zingst zu den 7 anerkannten Seeheilbadern in Mecklenburg-Vorpommern. Qualitadtsmerkmale
sind u.a. die Lage an der Meereskiste, ein wissenschaftlich anerkanntes und durch Erfahrung
kurmafig bewahrtes, therapeutisch anwendbares Klima mit entsprechender Luftqualitat, eine
einwandfreie Badewasserqualitat sowie Strandpromenaden, vom Straltenverkehr hinreichend
ungestorte Parkanlagen sowie Strand- oder Landschaftswege. Um diesen Status nicht zu ge-
fahrden, wurde u.a. ein La&rmminderungsplan fir die Gemeinde Seebad Heringsdorf beschlos-
sen. Den Status als Seeheilbad nutzend hat sich die Gemeinde zu einer der fihrenden Well-
nessstandorte in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt. So verfligt die Gemeinde Seebad He-
ringsdorf beispielsweise Uber 12 der 44 Wellnesshotels in Land Mecklenburg-Vorpommern und
4 Reha-Kliniken.

Der raumliche Schwerpunkt innerhalb der Gemeinde ist Heringsdorf mit 3 Standorten:

= Rehaklinik Usedom GmbH Fachklinik fir Orthopadische und Atemwegserkrankungen,

» Inselklinik Heringsdorf "Haus Kulm",

= Inselklinik Heringsdorf "Haus Gothensee" (u.a. Reha-Zentrum Putbus fiir Stoffwechsel-
und pulmonale Erkrankungen bei Kindern und Jugendlichen, Mutter- und Kind Kurein-
richtung)

72 P4



Gemeinde Seebad Heringsdorf
Integriertes Stadtebauliches Leitbild 11/06

Daruber hinaus existiert in Ahlbeck die Reha- Klinik Seebad Ahlbeck. Zusammen verfligen die
Kureinrichtungen der drei Kaiserbader uber insgesamt 710 Klinikbetten. In Erganzung zu die-
sem umfangreichen Angebot gibt es als Wellness- und Freizeitangebot die OstseeTherme Use-
dom an der B 111.

Hinterland

Die Gemeinde Seebad Heringsdorf verfligt bereits Uber einige Potenziale im Hinterland, die
einer starkeren touristischen Nutzung zugefihrt werden kénnen. Hierzu zahlt beispielsweise der
Storchenhof in Gothen. Von einem kleinen Park aus kann man das Nest der Stérche beobach-
ten, Schaukasten geben Auskunft Gber ihr Leben. Am Giebel der Scheune fihrt der "Storchen-
vater" anhand von Tafeln Buch Uber Ankunft und Abflug seiner Storche, die Anzahl der Jungen
und vieles mehr. Ebenso stellen die Aussichtstiirme am Zirowberg und am Kriickenberg Attrak-
tionen dar. Von diesen kann die Insel Usedom uberblickt werden. Wahrend der Krickenberg
Uber eine Stralte direkt anzusteuern ist, befindet sich der Turm am Zirowberg im Wald und ist
nur fuRlaufig erreichbar.

Weitere Potenziale fir den Naturtourismus sind der Gothensee sowie der Kleine und GrolRe
Krebssee. Wahrend der Kleine Krebssee und der Gothensee naturschutzrechtlichen Restriktio-
nen unterliegt, kann der Grofe Krebssee zum Wassersport genutzt werden. Pferdesport im
Hinterland war mit der Heringsdorfer Rennbahn bereits in den Jahren von 1907 bis 1914 eine
Bereicherung des Kulturangebotes in Heringsdorf. Neben diesen (potenziellen) Angeboten gibt
es im Hinterland gastronomische Einheiten, wie beispielsweise das Forsthaus Fangel am Gro-
Ren Krebssee, die sich fiir touristische Zwecke nutzen lassen. Naturnahe Ubernachtungsmdg-
lichkeiten bietet u.a. der Campingplatz in Sellin.

Abbildung 40: Touristische Potenziale im Hinterland
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Wassersport

Die Gemeinde Seebad Heringsdorf kann sich als potenzieller Etappenhafen beim Wassersport
bzw. maritimen Tourismus neu positionieren. Der Lickenschluss verringert die Distanz zwi-
schen Peeneminde und Swinoujscie wesentlich. Die Etablierung eines Hafenstandortes an der
AuRenkuste der Insel Usedom erfordert ein hohes Maf} an Sensibilitat.

Die generelle Bedeutung des maritimen Tourismus fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
wurde bereits in Kapitel 2.4 dargelegt. Durch einen Hafen wird eine neue Klientel nach Herings-
dorf gezogen, die bei ihren Segeltdérns auf der Ostsee bzw. entlang der Kiste einen ,weiten”
Bogen um die drei Kaiserbdder machen mussten. Auch wenn die Segler zum Teil als Selbst-
versorger den Liegeplatz nur als Zwischenstation auf ihrer Reise nutzen, ist dennoch davon
auszugehen, dass auch Ausgaben im Bereich Gastronomie und Versorgung vorgenommen
werden. Ebenso dirfte der Hafen nicht nur als Zwischenstation, sondern auch als Ausgangs-
punkt fir Torns in Richtung Skandinavien oder in das Stettiner Haff eine hohe Attraktivitat auf-
weisen. So kénnen z.B. Térns Rund um Usedom fiir Jugendliche angeboten werden, die neben
des Erlebnisses Segeln diesen die Wasserwelten Haff und AuRenkiste ndher bringen.

Der Hafen kann aber auch als eine neue Attraktion fiir die Gaste und Besucher der Gemeinde
Seebad Heringsdorf erweisen. Das sanfte und ruhige Dahingleiten der Segelboote vor der Kis-
te sowie der maritime Flair von Hafenanlagen sind weiche Faktoren, die den Gesamteindruck
eines Aufenthalts in der Gemeinde nachhaltig positiv ,beeinflussen® kénnen. Eine generelle
Beflrwortung einer entsprechenden Anlage erfordert zusatzlich die Betrachtung potenzieller
Standorte innerhalb des Gemeindegebiets. Zweifelsohne bietet hierbei eine ca. 8 km lange
AuBenkiste zahlreiche Optionen. Der Bau einer Hafenanlage bzw. einer Marina ist mit Eingrif-
fen in das Orts- und Landschaftsbild verbunden, dem im Bereich der drei Kaiserbader aufgrund
ihrer Historie bzw. der Seebricken und der Baderarchitektur ein besonderer Stellenwert zu-
kommt. Nicht unerwahnt soll jedoch bleiben, dass die Krananlagen des Hafens Swinoujscie
weithin sichtbar sind und bereits in den ,Kaiserzeiten“ des Baderbetriebs zwischen den Seebri-
cken Badeanstalten als bauliche Einrichtungen das Erscheinungsbild mit pragten.

Abbildung 41: Historische Ansichten - Badeanstalten am Strand / Heringsdorf
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Abbildung 42: Historische Ansichten - Badeanstalten am Strand / Ahlbeck
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Dessen ungeachtet, sind an die Errichtung einer entsprechenden Anlage hohe (stadtebauliche)
Anforderungen zu stellen. Eine Bewertung potenzieller Standorte hat aus diesem Grunde unter
Beriicksichtigung zahlreicher Kriterien zu erfolgen, beinhaltet aber ebenso die Abwagung der
einzelnen Kriterien unter einander, wobei einzelne hdher gewichtet werden kénnen.

Auf der Makroebene (Strandortentscheidung Seebad Heringsdorf) gilt dies bei der Bewertung
der Kriterien Struktur-, Synergie- und Ausstrahlungseffekte im Verhaltnis zu Natur-, Kiisten- und
-Ensembleschutz®. Folgende Effekte und Auswirkungen sind zu erwarten, wobei eine Quantifi-
zierung (u.a. aufgrund fehlender bzw. unzureichender Untersuchungen zu Hafenstandorten) nur
bedingt modglich ist.

Struktureffekte
» Positive Effekte fiir den Einzelhandel
= Arbeitsplatze nur bedingt (Hafenmeisterei), ggf. im Zusammenhang mit der Errichtung ei-
ner ,Lagunenstadt”, Hafenlokal
= Maritimes Kleingewerbe, Reparaturbetrieb, Ersatzteile

Synergie- und Multiplikatoreneffekt
» Etablierter Tourismusstandort mit funktionierender touristischer Infrastruktur
= Verknipfung mit Kunst- und Kulturtourismus, Naturtourismus
= Maritime Mode, Ausbau als Modestandort
= Hohe Besucher- und Gastezahlen, hohe Frequenz
= Folgeinvestitionen der Privatwirtschaft

Ausstrahlungseffekte
» Segelparadies Insel Usedom-Wollin,
= Imagetrager fir das ,neue” Seebad Heringsdorf (Maritimes Kaiserbad),
» Internationalitat: Durchfiihrung von (internationalen) Segelregatten
» Imagegewinn: Sport, Wind, Dynamik, Jung
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Natur-, Umwelt, und Kistenschutz:
= Eingriffe in die Gewasser- und Strdomungsverhaltnisse
= Bauliche Eingriffe (Mole) in das Gewasser
= Bauliche Eingriffe in Strand- und Dinenbereich
= Beeintrachtigung des Landschaftshildes landseitig

Orts- und Landschaftsbild
» Erganzung des Alleinstellungsmerkmals Seebriicken, Baderarchitektur durch bauliche
MaRnahmen (Mole, Bootsstege)
» Erganzung des Wasser(sport)bildes (Banane, Fahrgastschiffe, Jetski, Badende, Fischer-
boote, Handelsschiffe) durch Segelboote

Auf der Mikroebene (Standort innerhalb des Gemeindegebiets) wurden unter Bertcksichtigung
der Lage, ErschlieBung, Flachenverfligbarkeit und Restriktionen 5 Standorte geprift. Die Be-
wertung erfolgt verbal-argumentativ und ersetzt keine Prifung im Raumordnungsverfahren. Der
erste Standort befindet sich stdostlich des Schloonsees in Binnenlage auf einem ehemaligen
Deponiegelande und muisste Uber einen Stichkanal an die Ostsee angebunden werden. Der
zweite Standort an der Seebriicke Heringsdorf ist bereits ,baulich“ vorbelastet. Neben dem An-
leger fur die Fahrgastschifffahrt am Brickenkopf befinden sich gastronomische Einheiten und
Laden im Strandbereich. Eine Variation sieht die Errichtung eines kleinen Hafenbeckens auf
dem heutigen Sportplatzareal vor (Standort 3). Der vierte Standort liegt im AuRenbereich und
stellt an der verlangerten Strandpromenade in Richtung Swinoujscie einen Bruckenkopf in die
Nachbargemeinde dar. Die besondere Attraktivitat ergibt sich aus dieser ,Grenzlage®. Die fiinfte
Variante befindet sich ebenfalls im Aulenbereich und befindet sich im Bereich der ,Bohrplatt-
form* (Standort 5). Ein sechster Standort wurde im Bereich des Langen Bergs an der Steilkiste
von Bansin gepruft.

Gegenulber den anderen Flachen eignet sich die Flache ,Am Schloonsee® insbesondere als
Etappenhafenstandort, da die Strecke bis Swinoujscie mit Ausnahme des Standortes am Lan-
gen Berg am Besten Uberbrickt wird. Daruber hinaus wirde eine bereits vorbelastete Flache
(Deponie) einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Der integrierte Standort, giinstig zwischen
den beiden Ortszentren Heringsdorf und Bansin gelegen, fiihrt bei einer entsprechenden Ges-
taltung als Blickfang von der B 111 zu einer neuen Adressbildung. Gleichzeitig erfolgt durch die
Nahe zum Ortszentrum Bansin eine Funktionsstarkung dieses Bereichs. Desgleichen gilt fur die
touristische Gesamtentwicklung des Schloonseeraums. Einer Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes um den Schloonsee wird durch die Lage zwischen der Ortslage Neuhof und der
Bebauung an der Maxim-Gorki-Stral’e entgegengewirkt. Dartber hinaus ergibt sich eine Ergén-
zung des Ortsbildes von Neuhof durch ein neues Element, dass an diesem Standort in keiner
Konkurrenz zur ortsbildpragenden Baderarchitektur in den zentralen Bereichen der Gemeinde
steht. Die Flachengrofle ermdglicht die Errichtung der fur einen wirtschaftlichen Betrieb einer
Marina erforderlichen Erganzungsnutzungen. Die verkehrliche Erreichbarkeit bzw. Erschlieffung
von der B 111 fihrt zu keinen zusatzlichen Belastungen der Ortszentren. Einschrankungen
ergeben sich hingegen durch die Querung des Strandes sowie der Promenade, die durch Bri-
ckenbauten zu iberwinden waren. Des Weiteren musste durch den Bau der Mole ein Eingriff in
das Landschafts- und Ortsbild von Wasserseite in Kauf genommen werden.

Die Standorte an der Seebriicke in Heringsdorf erhohen die Attraktivitat dieses Bereichs. Die
Variante mit einem Bootsanleger direkt an der Seebricke tragt zur Funktionsergdnzung der
Seebrilicke bei, ohne das dahinter liegende Orts- und Landschaftsbild nachhaltig zu beeintrach-
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tigen. Desgleichen gilt fir das kleine Hafenbecken, das gleichzeitig die derzeitige ,Schattensei-
te“ der Seebriicke sowie das Gelande ,Chapeau Rouge“ gestalterisch aufwertet. Die Nahe zur
Friedensstralle kann zu einer Starkung dieses Einzelhandelsstandortes sowie des gesamten
Zentrums Heringsdorf fihren. Ebenso ist der Etappenabstand nach Swinoujscie noch vertret-
bar. Aufgrund der unzureichenden Flachenangebote im angrenzenden rickwartigen Bereich
eignen sich diese Standorte fir eine reine Hafennutzung ohne Erganzungsnutzungen (ver-
gleichbar einer Marina). Diese Standortwahl fuhrt zu einer zuséatzlichen Betonung von Herings-
dorf als Zentrum der Gemeinde gegebenenfalls zu Lasten von Ahlbeck und Bansin. Des Weite-
ren kann sich eine zusatzliche Belastung der Promenade in einem bereits hoch frequentierten
Abschnitt ergeben. Die verkehrliche ErschlieBung des Standortes Uber die Friedens- und Del-
brickstralie fuhrt zu zuséatzlichen Belastungen zentraler Bereiche.

Die Standorte in Richtung Grenze betonen die Verknlpfung mit der polnischen Seite, vor allem
im Kontext mit der Verlangerung der Strandpromenade. Der Charme einer grenziberschreiten-
den Losung direkt auf der Grenze liegt in der Signalwirkung fir die Kooperation und das Zu-
sammenwachsen der beiden Kommunen. Im Zusammenhang mit der Gestaltung eines neuen
Platzes am Grenzibergang sowie einer Verbindung zum Strand wuirde sich ein ganzlich neuer
Grenzraum entwickeln lassen, der als deutsch-polnische bzw. internationale Begegnungsstatte
Uberregionale Beachtung findet. Die Lage im Grenzraum beinhaltet aber ein wesentliches ,Aus-
schlusskriterium® fur diesen Standort, da die Nahe zu Swinoujscie einer entsprechenden Pla-
nung als Etappenhafen entgegensteht. Des gleichen gilt letztendlich auch fir die Alternativvari-
ante im Bereich der Bohrplattform. Die Entwicklung eines Hafens bzw. einer Marina bedarf fur
entsprechende Erganzungsnutzungen Eingriffen in die angrenzenden Kistenwalder und kénnte
mittel- bis langfristig zu einem rdumlichen Zusammenwachsen der Siedlungskérper der Ge-
meinde Seebad Heringsdorf und der Stadt Swinoujscie fihren. Die Verlagerung entsprechender
Nutzungen bzw. die Errichtung von Ferienhdusern auf der Wasserseite fihren wiederum zu
einer starken Beeintrachtigung des Kistenlandschaftsbildes. Weitere Nachteile der beiden
Standorte liegen in der Entfernung zum Zentrumsbereich von Ahlbeck. Es entstehen autarke
Siedlungseinheiten, die einer eigenen Versorgung bedirfen und zu einer Schwachung zentraler
Versorgungsbereiche fiihren kénnen. Der Standort am Langen Berg in Bansin Uberbrickt die
Strecke nach Swinoujscie am Besten. Nachteilig machen sich vergleichbar den Standorten 4
und 5 die fehlende Anbindung an Siedlungskdrper bzw. die unzureichende Ausstattung an Fla-
chen landseitig fir Erganzungsnutzungen bemerkbar. Die Lage vor der Steilkiste stellt eine
erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbilds dar. Ebenso Iasst sich die ErschlieRung der
Flache nur Uber Strandbereiche sowie die Promenade realisieren.

Fazit

Im Ergebnis der Bewertung ist festzustellen, dass unter stadtebaulichen Gesichtspunkten
der Standort am Schloonsee zu préaferieren ist. Hierbei spielt die besondere Gewichtung der
Kriterien Orts- und Landschaftsbild, Ortslage sowie Entfernung zum nachsten Etappenhafen in
Swinoujscie gegenliber den anderen Kriterien eine wesentliche Rolle. Beeintrachtigungen in
das das Orts- und Landschaftsbild sind bei allen Standorten zu erwarten, da mit Ausnahme der
Variante direkt an der Seebriicke zumindest die Errichtung einer Mole notwendig ist. Wesentli-
ches Beurteilungsmerkmal ist hierbei der Stérungsgrad fur die Seebriicken. Wahrend die Mole
beim Schloonsee abseits der Seebriicken liegt, nehmen die Standorte 2 und 3 direkt Einfluss
auf das zukunftige Erscheinungsbild der Seebricke in Heringsdorf. Die AuRenstandorte bei
Ahlbeck beeintrachtigen das Gesamtensemble der drei Seebriicken ebenso, da durch die Ha-
fenbecken neue Gestaltungselemente das Erscheinungsbild mitpragen. Bezlglich der Lage zu
den Ortszentren sind die Standorte Schloonsee sowie ,An der Seebricke® in Heringsdorf eben-
so positiver zu bewerten als die AuRenstandorte im Grenzraum. Einen wesentlichen Standort-
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vorteil fir den Bereich Schloonsee liegt - mit Ausnahme des Standortes ,Langer Berg“ - in der
weitesten Entfernung zum nachsten Etappenhafenstandort in Swinoujscie. Positiv schneidet der
Standort ebenso bei den Kriterien Synergien mit angrenzenden Nutzungen, Erganzungsnut-
zungen (Ferienwohnungen und ruhender Verkehr) sowie ErschlieBbarkeit, Nahversorgung und
Image ab. Hier haben in die anderen Standorte durchaus Defizite zu verzeichnen. Dies gilt bei-
spielsweise fur die Verfugbarkeit von Freiflachen fur Ergadnzungsnutzungen. Die nachfolgende
Tabelle enthalt nochmals die wesentlichen Aussagen zu den einzelnen Kriterien. Hierbei wur-
den die Standorte 2 und 3 unter der Uberschrift ,An der Seebriicke“ und die Standorte 4 und 5
unter der Uberschrift ,Grenzraum“ zusammengefasst, da sie sich in der Gesamtbewertung nur
in Nuancen unterscheiden (vgl. auch Plan 4).

Tabelle 17: Bewertung der Standorte (Zusammenfassung)

Kriterien Am Schloonsee | An der Seebriicke Grenzraum (4 Langer Berg
(1) Heringsdorf (2 und | und 5) (6)
3)
Lage Innenbereich AufBenkiste AufBenkiste
Entfernung nach Ca. 10 km Ca. 8 km Ca. 5 km Ca. 12 km
Swinoujscie (6 Seemeilen) (5 Seemeilen) (3 Seemeilen) (7 Seemeilen)
Ortslage Integrierter Integrierter Standort, | Peripherer Peripherer
Standort, Nahe Nahe zum OZ He- Standort, abseits | Standort,
zum OZ Herings- | ringsdorf der OZ Ahlbeck | abseits des
dorf und OZ Ban- bzw. Swinoujs- OZ Bansin
sin cie
Orts- und Land- geringe Eingriffe mittlere Eingriffe Erhebliche Erhebliche
schaftsbild Gesamtku- | durch die Mole durch die Mole Eingriffe durch Eingriffe
lisse , Seebriicken*® Mole und Ha- durch Mole
fenbecken und Hafenbe-

cken

Orts- und Land- Aufwertung des Keine Auswirkungen | Erhebliche Ein- Erhebliche
schaftsbild ,Landsei- Schloonseeraums | (Standort 2) bzw. griffe in Waldku- | Eingriffe in
tig“ (vorbelastetes Aufwertung der lisse durch Er- Steilkiistenku-
Deponiegelande) | ,Schattenseite” von ganzungsnut- lisse durch
der Seebriicke zungen Erganzungs-
(Standort 3) nutzungen
Promenade Einschrankung Zusatzliche Belas- Beeintrachtigung | Zuséatzliche
fir Benutzer tung der Promenade | in gering fre- Belastung der
durch Kreu- in hoch frequentier- quentierten Promenade
zungsverkehr ten Bereichen Bereichen
Synergien mit angren- | Starkung des OZ | Starkung der neuen | Verknipfung mit | Neuer Pro-
zenden Nutzungen Bansin, Aufwer- Veranstaltungsflache | dem Europa- menadenauf-
tung des Touris- Chapeau Rouge platz takt
musraums sowie der Seebriicke
Schloonsee
Erganzungsnutzungen | Freiflachen auf Keine Freiflachen Keine Freifla- Keine Freifla-
Ferienwohnungen und | Deponiegelande landseitig, ggf. Tief- | chen/Waldnut- | chen/ Steil-
ruhender Verkehr garage Friedens- zung kuste
platz
Image Positive Adress- Positive AuRenwir- Verknlpfung mit
bildung am kung fur Gemeinde Swinoujscie
Ortseingang von Seebad Heringsdorf
Bansin
ErschlieBung Ortszufahrt Ban- Ortszufahrt Frie- Neue Erschlie- Erschleilung
sin, oder neue dens/ Delbriickstra- Bungsstralle von | ber Strand-
ErschlieBung von | e, Kapazitdtseng- der B 111 bereich und
der B 111 passe Promenade
(Nah-)Versorgung Gute Erreichbar- Sehr gute Erreich- Schlechte Er- Gute Erreich-
keit des Ein- barkeit der Frie- reichbarkeit des | barkeit des
kaufszentrums densstrale: Ortszentrums OZ Bansin:
Bansin: ca. 500 m | ca. 200 m Ahlbeck: ca. ca. 500 bis
1.500 m 1000 m
Gesamtbewertung +++ ++ + +
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Projektsammlung

Im Handlungsfeld Wirtschaft und Tourismus liegen 20 Projekte vor. Bei einem Grossteil handelt
es sich um Hotelprojekte entlang der Strandpromenade. 8 Projekte befinden sich auf Grundlage
von Vorkonzepten oder Skizzen in der Konzeptphase, die Ubrigen 12 haben noch den Status
einer Projektidee.

Tabelle 18: Projekte im Handlungsfeld Wirtschaft und Tourismus

C Projektname K Pl
2 Aufwertung des Schloonsees / FuBweg / Naturlehrpfad X
3 Errichtung einer Sommerrodelbahn X
5 Hotelstandort Orlopp X
6 Hotelstandort Meeresstrand X
8 Hotelstandort der ehemaligen Kommunalen Berufsschule X
(Ahlbeck)
9 Erweiterung der Waldoase (Ahlbeck), Reittourismus X
11 Hotelstandort Erich-Weinert-Haus (Heringsdorf) X
13 Qualifizierung Strand / Promenade Bansin-Heringsdorf- X
Ahlbeck
14 Belebung Pferdesport / Galopprennbahn / Reitsporthalle X
15 Errichtung Bismarckturm X
16 Errichtung einer Briicke Uber den Gothensee X
19 Deutsch-Polnisches Erlebnisbad X
22 Kinderwelt / Piratenschiff X
29 Errichtung einer Marina X
31 Seepavillon Bansin X
32 Freizeitpark am Schloonsee X
46 Jugendcamp X
48 Aussichtsturm Ida-Berg X
38 FulRgangerbriicke Gber den Sackkanal X
50 Optimierung des touristischen Leitsystems X

K: Konzept; PI: Projektidee

Fir die Forderung von Wirtschaft und Tourismus werden, abgeleitet aus den Analyse, folgende
Ziele formuliert:

Teilziele Wirtschaft
= Starkung des Einzelhandels in den Ortszentren sowie des touristischen Gewerbes in der
Gemeinde
= Aktivierung der gewerblichen Potenzialflachen an der B 111

Teilziele Tourismus
= ErschlieBung neuer Zielgruppen im maritimen Tourismus sowie im Wellness-, Natur- und
Kulturtourismus
= Schaffung von MaRnahmen zur Saisonverlangerung
= Weiterentwicklung des Hinterlands fir behutsame Tourismusformen
= Vermeidung von Hotel- und Appartementanlagen im Hinterland
Foérderung des kleingewerblichen Beherbergungsangebotes im Hinterland
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35 Verkehr und Mobilitat

Die zukunftige Gestaltung der Gemeinde steht und fallt mit der Lésung der Verkehrsprobleme
vorrangig in den Sommermonaten. Hierzu liegen mit dem integrierten Verkehrsentwicklungs-
konzept fir die Region Usedom — Wollin aus dem Jahre 2006 sowie der Larmminderungspla-
nung KAISERBADER AHLBECK — HERINGSDORF — BANSIN AUF DER INSEL USEDOM aus
dem Jahre 2004 zwei Gutachten vor, die sich auf regionaler und lokaler Ebene mit der zukinfti-
gen Verkehrsfihrung sowie verkehrsberuhigenden MaRnahmen auseinandersetzen. Aus den
Gutachten lassen sich folgende Schlussfolgerungen ziehen.

Starken

B 111 als wichtige Verkehrverbindung innerhalb des Gemeindegebiets

Guter Ausbaustandard der 2 Landesstrafen in Richtung B 110 sowie zum Regio-
nalflughafen Heringsdorf (bei Garz)

Direkte Anbindung der Ortszentren an die B 111

Bahnverkehr: Gute Erreichbarkeit der 3 Orte durch 3 UBB-Bahnhdfe sowie 3 UBB-
Haltestellen

Gute Einbindung in das Radfernwegenetz (Ostseekiisten - Radweg, Mecklenburgi-
sche Seen Radweg) sowie das Radwanderwegenetz

Grenziuberschreitende Bus-, FuRwege-, Radfahrer- und Fahrverbindungen nach
Swinoujscie

gute fuBlaufige Erreichbarkeit der Ortszentren Ahlbeck und Heringsdorf von den
Bahnhofen (ca. 600 m)

Busshuttlesystem zur internen ErschlieBung der Gemeinde bzw. Orte

Dezentrales Konzept von Stellplatzanlagen fir den ruhenden Verkehr (inkl. Ver-
kehrsleitsystem) mit Stellplatzanlagen in der N&he der Ortszentren

freie Stellplatzkapazitaten im Parkhaus in Heringsdorf (auch in der Hauptsaison)

Schwéachen

Unzureichende verkehrliche Anbindung (MIV, Bahn) in Richtung Swinoujscie
Kapazitatsengpasse auf der B 111 sowie den L265 und L266 in der Hauptsaison
Unzureichende Verkehrslenkung fur den flieRenden Verkehr

Grole Stellplatzanlagen in der Nahe der Ortszentren fithren zu hoher Verkehrsbe-
lastung in diesen Bereichen

eingeschréankte fuBlaufige Erreichbarkeit des Ortszentrums Bansin vom Bahnhof
(ca. 1.100 m)
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Uberortlicher Verkehr: MIV

Basierend auf drei Szenarien wird im integrierten Verkehrsentwicklungskonzept fir die Region
Usedom — Wollin als eine wesentliche MalRnhahme die Umleitung der Verkehrs am Knoten
Schmollensee Gber Neu Pudagla zum Knoten Mellenthin und anschliefend zum Grenziber-
gang Garz vorgeschlagen. Die Entlastung der B 111 im Abschnitt Bansin bis Ahlbeck geht ein-
her mit einer Rickstufung der B 111 in diesem Abschnitt in eine Landesstralle.

Tabelle 19: Kfz-Belastung (Kfz/24h) — Ist-Situation, Szenario | bis Il

IST Szenario | Szenario |l Szenario lll
Knoten Schmollensee bis 11.700 12.600 10.200 7.400
Knoten Ahlbeck
Knoten Ahlbeck bis Swi- 5.100 9.200 3.000 1.900
noujscie
Knoten Schmollensee bis 4,900 3.900 6.900 5.400
Knoten Mellenthin

Im integrierten Verkehrsentwicklungskonzept fiir die Region Usedom — Wollin wird ausgefihrt:
.In allen 3 Szenarien wird eine Zunahme des Verkehrs gegeniiber der aktuellen Situation prog-
nostiziert. Wahrend im Szenario A, dem Laisser-faire-Szenario ohne irgendwelche Malinahmen
hauptsachlich der motorisierte Individualverkehr in den heute schon hoch belasteten Bereichen
der B111 zunimmt, gelingt es im Szenario B und mehr noch im Szenario C die Nachfrage auf
den OPNV zu orientieren. Auferdem wird in den MaRnahmeszenarien B und C ein Teil der
Nachfrage auf die Umleitungsstrecken verlagert.”

Wirtschaftsverkehr

Im integrierten Verkehrsentwicklungskonzept fiir die Region Usedom — Wollin wird ausgefuhrt:
Die Belastungen durch den Wirtschaftsverkehr sind noch sehr gering. Sie entstehen im deut-
schen Teil hauptsachlich durch die Belieferung von Handel, Gastronomie und Hotellerie, durch
Handwerksbetriebe und regionale Dienstleister mit Pkw und Klein-Lkw unter 3,5 t zuldssigem
Gesamtgewicht sowie durch Bautatigkeit und Landwirtschaft. Auf Wollin kommen Lkw-Verkehre
von und zum Hafen Swinoujscie hinzu.

,Durch eine Offnung der Grenze bei Garz ergeben sich grundsatzliche Veranderungen. Da-
durch kann einerseits der Ver- und Entsorgungsverkehr der 40.000 Einwohner von Swinoujscie
auch von Deutschland aus erfolgen. Andererseits sind Verkehre vom und zum Hafen Swinoujs-
cie auch uber Usedom denkbar. GroRRe Transportstrome aus dem Ostseeraum Uber Swinoujs-
cie nach Deutschland sind nicht zu erwarten, denn die stralRenverkehrserzeugenden Anlagen
des Hafens liegen auf der Wolliner Seite. Fur die Situation nach Fertigstellung der festen Swine-
Querung wird von einer Tonnagebeschrankung fir den Grenzibergang Garz durch die Stadt
Swinoujscie ausgegangen.”

,Der stralenseitige Schwerverkehr von Swinoujscie/ Hafen soll auch weiterhin tber Wollin und
die N3 zum Festland geflhrt werden, da die Hafenanlagen auf der Wolliner Seite angesiedelt
sind und auch hier weiter entwickelt werden. Den Analysen zufolge sind zudem auch kunftig
keine grof’en Warenstrome aus dem Ostseeraum Uber Swinoujscie nach Deutschland zu erwar-
ten, der Einzugsbereich des Hafens liegt vielmehr in stdlicher Richtung. Weiterhin besteht die
Zusage seitens der Stadtverwaltung von Swinoujscie, einer Tonnagebeschrankung auf 7,5t fur
den Schwerverkehr fir die Grenze bei Garz, so dass der Schwerverkehr in Richtung Deutsch-
land um das Stettiner Haff herumgeleitet wird. Auf deutscher Seite kdnnte eine Tonnagebe-
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schrankung auf dem Abschnitt der B111 Garz bis Grenze aufgrund der reduzierten Fahrbahn-
breite eingefiihrt werden.®

Bahn / UBB / OPNV

Integrativer Bestandteil des Verkehrskonzeptes ist die Verlagerung des MIV auf die Schiene.
Wesentliche Entlastungen bezlglich des Fernverkehrs werden sich fur die Insel sowie die Ge-
meinde Seebad Heringsdorf von der Stdanbindung der Bahn von Ducherow Uber Kamminke
bis nach Swinoujscie versprochen. Hierdurch verkirzt sich die Reisezeit von und nach Berlin
auf ca. 2 Stunden. Fir die Verbesserung des Inselverkehrs ist die Verlangerung der UBB in
Richtung Swinoujscie Centrum von zentraler Bedeutung. In Kombination mit einer Neuausrich-
tung des Busliniennetzes (u.a. Europabuslinie) der Stadt Swinoujscie wird von einer Verbesse-
rung des OPNV-Angebots sowie einer Reduzierung des MIV auf der B 111 ausgegangen.

Abbildung 43: Offentliche Verkehrsstruktur in der Gemeinde

Verkehrsstruktur Offentlicher _— Eungess:rage 111
Nahverkehr und Fahrradwege andesstralien

Kreisstralten
Buslinie im Zweirichtungsverkehr
® Ortszentren

Radius um die Bahnhofe
(1000 m und 500 m)

Bahnhaltepunkte (Haupt)
[&] Bahnhaltepunkte (/Neben)

@ Bushaltestellen (im Winter stiindlich
von 8:30-17:30, im Sommer
halbstindlich von 8:30-17:30 und
im Juli/ August zusatzlich bis 22:30
stiindlich)

X, Ahlbeck
G ~

Innerdrtlicher Verkehr: StralRennetz

Das innerortliche Stralennetz wird im Wesentlichen von der B 111 getragen. Sie Gbernimmt
zurzeit die Verbindungsfunktion zwischen den 3 Orten und wirkt als Verteiler in die 3 Ortszent-
ren. Zukunftig ist trotz der oben beschriebenen Umleitungsmaflnahmen tber die B 110 zusatz-
lich mit Durchgangsverkehr von und in Richtung Swinoujscie zu rechnen. Die starken Belastun-
gen flhren in einzelnen Abschnitten in den Nachtzeiten zu Larmpegeliiberschreitungen von
Uber 12 dB(A).

Die ErschlieBung der 3 Ortszentren sowie der zentralen Abschnitte der Strandpromenade er-
folgt in Bansin Uber die See- und BadstralRe, in Heringsdorf Uber die Friedens- und Seestralle
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und in Ahlbeck Uber die Seestralle. Diese Hauptzufahrten sind vor allem in den Sommermona-
ten durch Ziel- und Quellverkehr sehr stark belastet. In Bansin fuhrt dies in der Seestralle zu
Larmpegelliberschreitungen in den Nachtzeiten von tber 12 dB(A); in Heringsdorf in der See-
stralle bis Uber 6 dB(A). Lediglich in Ahlbeck in der Seestrale sind geringere Uberschreitung
ermittelt worden.

Die BergstralRe / Maxim-Gorki-Strafe verbindet Bansin und Heringsdorf im riickwartigen Be-
reich der Strandpromenade. Eine zweite direkte Verbindung zwischen Ahlbeck und Heringsdorf
verlauft Uber die Goethe- und Delbriickstrale. Sowohl in der Bergstralle / Maxim-Gorki-StralRe
als auch in der Delbrtckstral3e treten Larmpegeliberschreitungen in den Nachtzeiten von Uber
6 dB(A) auf.

Ruhender Verkehr

Die Gemeinde Seebad Heringsdorf verfiigt Uber ein sehr stark dezentralisiertes Parkplatznetz.
Zentrale Anlaufstellen sind die Parkplatze an den 3 Bahnhofen sowie das Parkhaus in Herings-
dorf (B111/Seestrale). Erganzt werden diese durch zahlreiche Anlagen in den rickwartigen
Bereichen der Strandpromenade sowie entlang der B 111. Trotz des vielfaltigen Angebots sind
auf den promenadennahen Anlagen in den Sommermonaten Kapazitatsengpasse festzustellen
bei gleichzeitigen ,Licken® im Parkhaus. Das teilweise vorhandene Parkleitsystem wird den
besonderen Anforderungen des Tourismusortes nur bedingt gerecht.

Im integrierten Verkehrsentwicklungskonzept fir die Region Usedom — Wollin wird ausgefuhrt:
.Die Anlage von Parkierungsanlagen wirkt verkehrslenkend. Daher ist es wichtig, in den sensib-
len Bereichen ausreichend Parkplatze fir die Anwohner zur Verfigung zu haben, die Nutzung
aber auch nur auf eben diese einzuschranken. Flr Tagesgaste sind Parkierungsanlagen an den
Ortsrandern, auRerhalb der Kurbereiche zu schaffen und mit entsprechenden OPNV-Angeboten
an die Ziele anzubinden.*

Bahn / Busliniennetz

Die 3 Bahnhdfe der Gemeinde Seebad Heringsdorf liegen mit Ausnahme von Bansin fulBlaufig
zentrumsnah. Die Bahnhdéfe mit ihren sanierten Bahnhofsgebauden sind gleichzeitig Haltestel-
len im Busliniennetz. Erganzend zum regionalen Busliniennetz in Richtung Anklam (alle zwei
Stunden ab Heringsdorf tGber Ahlbeck und Usedom nach Anklam; Bus 201) und Kamminke gibt
es eine innerortliche Baderbuslinie, die die Bahnhofe sowie die drei Ortszentrum untereinander
verbindet. Aufgrund der engen Stralenquerschnitte sind diese Verbindungen teilweise unzurei-
chend nutzbar. Die einzelnen Haltestellen werden im Sommer halbstindlich, im Winter stiind-
lich angefahren. Von der UBB-Haltestelle Ahlbeck-Grenze verkehrt die Europabuslinie in Rich-
tung Swinoujscie. Die Haltestelle Ahlbeck-Grenze sowie die Haltestelle Schmollensee liegen
vor den ,Toren“ der Gemeinde und bieten sich dementsprechend als Standorte fiir Auffang-
parkplatze an. Die Haltestelle Neuhof bietet sich als Ausgangspunkt fir Wanderungen und Fuh-
rungen in das Hinterland um den Gothensee an. Die Ortslagen Gothen und Sellin sind zurzeit
durch den OPNV nicht erschlossen.
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Radverkehr

Der Hauptradweg verlauft auf der Strandpromenade und ist Bestandteil des Fernradwanderwe-
ges Berlin-Usedom. Eine flachendeckende Vernetzung innerhalb der Gemeinde fehlt hingegen.
Dies gilt sowohl fiir einen stralRenbegleitenden Radweg entlang der B 111 als auch fir Verbin-
dungen in die Ortslagen Bansin-Dorf, Gothen, Alt-, Neu Sallenthin und Sellin.

Geforderte MaRBnahmen
= Geschwindigkeitsbeschrankungen in Ortsdurchfahrten
» Kreisverkehre in den Ortseinfahrten
= Querungshilfen fur FuRganger und Radfahrer
= Reduzierung der Fahrbahnbreite und Bau von Radwegen
= Weitere gestalterische MalRnahmen
= Durchfahrtsbeschrankungen flir bestimmte Fahrzeugtypen (Tonnagebeschrankung
= fur Lkw).

Projektsammlung
Es wurden 2 Projekte identifiziert, die sich auf die Optimierung des OPNV beziehen. Das eine

Projekt beinhaltet in seiner Beschreibung bereits einen Vorschlag fur eine neue Linienfihrung.
Das andere ist noch zu konkretisieren.

Tabelle 20: Projekte im Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat

C Projektname K Pl
39 Shuttleverkehr zwischen Bahnhofen und Ortszentren X
41 Anderung der Linienfiihrung der Kaiserbader-Buslinie X

K: Konzept; PI: Projektidee
Fir das Handlungsfeld Verkehr und Mobilitdt werden folgende Teilziele formuliert:

Teilziele Verkehr und Mobilitat

Entlastung der Ortsdurchfahrtsstrafie (B 111)

= Starkung des OPNV und Bahnverkehrs durch Verlangerung der UBB

= Verbesserung des Radwegenetzes im Hinterland

= Sicherung der Erreichbarkeit der 3 Ortszentren fiir den MIV sowie den OPNV

= Qualifizierung der fuBlaufigen Verbindungen zwischen den Bahnhdfen und den Ortszent-
ren

Freihaltung der Promenade von MIV
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3.6 Kultur und Bildung

Das Handlungsfeld Kultur und Bildung steht fir die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Seebad
Heringsdorf. Unter Kultur werden hierbei kulturelle Veranstaltungen sowie Kunstausstellungen
in der Gemeinde zusammengefasst. Darlber hinaus erfolgen vor dem Hintergrund der langjah-
rigen Diskussion Uber eine Veranstaltungshalle eine Auflistung der wichtigsten Veranstaltungs-
orte sowie eine Kurzbewertung. Beim Aspekt Bildung stehen die Zukunftschancen fir die Kin-
der und Jugendliche im Vordergrund. Beschrieben werden die Mallnahmen und Aktivitaten, die
bereits in Gemeinde getatigt werden, um einen gemeinsamen Bildungsstandort unter dem Mot-
to ,Ganzheitliches Bildungsangebot von 3 bis 18" in der Gemeinde zu etablieren.

Starken

Uberregionale Festivals: 2 von 11 in M-V (Kulturportal Mecklenburg-Vorpommern)
Usedomer Jazzfestival, Usedomer Musikfestival

Zahlreiche aktive Vereine

Zahlreiche Kunst- und Kulturorte

Museum "Villa Irmgard" Heringsdorf

Muschelmuseum Heringsdorf

Heimatgeschichtliche Ausstellung im Rathaus Ahlbeck
Eisenbahnmuseum im Bahnhof Ahlbeck

Schwéachen

= Unzureichende Verkniipfung der Angebote
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Kultur und Veranstaltungen

Schon immer waren die drei Seebader Anziehungspunkte fiir Kiinstler und Schriftsteller. Neben
den Bridern Mann, Maxim Gorki, Leo Tolstoi gastierte Johann Strauf’ hier und lie3en sich von
Landschaft und Architektur inspirieren. Aber auch der Adel und das wohlhabende Biirgertum
logierten in den drei Kaiserbadern.

Die Geschichte der drei Kaiserbader war von Anfang an stark mit der Kultur verbunden. Dies
dokumentiert sich zum einen in der Baderarchitektur und zum anderen in der engen Verbindung
mit Kiinstlern und Schriftstellern. Dieser Tradition folgend wird zum Beispiel die Woche der Ba-
derarchitektur durchgefiihrt bzw. wurde in der Villa Irmgard ein Museum fur Regional- und Lite-
raturgeschichte eingerichtet. Neben diesen beiden Bereichen konnte sich die Gemeinde in den
letzten Jahren als Standort fir berregional bekannte Modeausstellungen und Musikfestivals
etablieren.

Als Veranstaltungsort entsprechender Events ist die Gemeinde teilweise eingebunden in die
regionale Vermarktung der Insel Usedom (z.B. Usedomer Muskfestival). Als weitere tberregio-
nal bedeutsame Musikevents finden die NDR-Sommertour, Stars der Volksmusik zu Gast bei
.Marianne und Michael“ sowie das Jazzfestival "Jazz auf dem Bahnhof" statt.

Hinzu kommen regional bedeutsame Ereignisse, wie beispielsweise der Theatersommer im
~-Chapeau Rouge* an der Strandpromenade Heringsdorf, das Internationales Kleinkunstfestival,
der Kunsthandwerkermarkt sowie die Heringsdorfer Kaisertage im Flair der 20er Jahre.

Die Kiinstler prasentieren sich im Kaiserbader-Pleinair, in diesem Jahr unter dem Motto: ,7
malen am Meer*. Ein weiterer Schwerpunkt wird im kulinarischen Bereich gesetzt. So finden im
Jahre 2007 zum Beispiel die Laurentiusnacht der Inselkdche mit kulinarischer Meile am Strand
sowie das "Grand-Schlemm" (Kulinarische Strandwanderung) statt.

Galerien, Ausstellungen, Kunsthandwerk

In der Gemeinde Seebad Heringsdorf existieren bereits einige kulturelle Einrichtungen, die zur
Foérderung des kulturellen Lebens beitragen. In der Villa Irmgard befindet sich ein Museum fur
Regional- und Literaturgeschichte. Das Gebaude wurde am Anfang dieses Jahrhunderts Putz-
bau im neoklassizistischen Stil errichtet. In diesem Haus waren so bekannte Personen wie Ma-
xim Gorki, Alexej Tolstoi und Fedor Schaljapin zu Gast. Neben Wissenswertem aus der Ge-
schichte dieser Region erwarten den Besucher Sonderausstellungen, Buchlesungen, kleine
Konzerte und Theateraufflihrungen.

Rund 3000 verschiedene Exponate - darunter Muscheln, Schnecken, Korallen, Perlen, Bern-
steine, Nautiquitaten wie Buddelschiffe und Schiffsmodelle werden im Muschelmuseum ausge-
stellt.

Darlber hinaus verfligt die Gemeinde u.a. Uber ein Wachsfigurenkabinett, das Atelier-Galerie
Dunen Haus, den Kunstpavillon Heringsdorf, das Galerie-Café "Mdéve" (Ahlbeck) sowie das

"Haus des Gastes" (Bansin).

Zu den Uberregional bedeutsamen Veranstaltungen in der Gemeinde zahlen die Woche der
Baderarchitektur sowie ,Heringsdorf goes Fashion®. Die Woche der Baderarchitiektur prasen-
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tiert u.a. die in verschiedenen Epochen als Sommerresidenzen gebauten Villen, Pensionen,
Logierhauser und Gartenanlagen

Heringsdorf goes Fashion ist das grofdtes Mode-Event im Ostseeraum. Diese Veranstaltung
findet zwei Mal im Jahr im Kursaal des Maritim Hotels Kaiserhof (Forum Usedom statt. Verlie-
heh wird hierbei der ,Baltic Fashion Award®. Gezeigt werden die Kollektionen renommierter in-
und auslandischer Labels.

Veranstaltungsorte
Neben dem Kursaal verfligt die Gemeinde Uber verschiedene Angebote mit unterschiedlichen
Qualitaten und Kapazitaten. Hierzu zéhlen u.a.:

» Pommernhalle (Sport / Mehrzweck): 1.050 Platze (inkl. Stehplatze)
= Saal / Reha-Klinik (Konferenzen, Prasentationen): 250 Platze

» Chapeau Rouge (Kleinkunst): 250 Platze

= Musikpavillons (Ahlbeck, Heringsdorf, Bansin): zwischen 50 und 200 Platzen
» Villa Irmgard (Ausstellungen, Kinstlertreffen)

= Autokino: 20 bis 30 Personen

» Festplatz Bansin (Zirkus)

= Bahnhofsvorplatz Heringsdorf (JazzFestival, Markte)

* Promenade (GroRveranstaltungen / NDR-Sommertour)

» Ostseetherme Usedom

= Hotel Ostende

Abbildung 44: Veranstaltungsorte

Veranstaltungshéhepunkte 2006

3

E o Veranstaltungsorte

1 Anzahl der Veranstaltungen

Hauptveranstaitungsort:
C—1  Forum usebom

FORUM USEDOM
Platz des Friedens, Konzertmuschel
Seebriicke und Promenade
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Bildung

In der Gemeinde Seebad Heringsdorf existieren einige Aktivitdten um sich langfristig als Bil-
dungsstandort zu etablieren. Im Vordergrund stehen die Rundumversorgung fir Kinder und
Jugendliche sowie eine Schwerpunktsetzung im Bereich deutsch-polnischer (Sprach-) Angebo-
te.

Aushangeschild im Bereich Bildung ist in der Gemeinde zweifelsohne das Maxim-Gorki-
Gymnasium Heringsdorf: Seit dem 30. April 2004 tragt das Gymnasium den Titel "Europaschu-
le". Es bestehen partnerschaftliche Kontakte zu Schulen in Polen, Litauen, Schweden, Ungarn
und Osterreich sowie in Malta und der Slowakei.

Seit 2001 besteht eine Partnerschaft zum polnischen Gimnazjum Nr. 2 Swinoujscie. Das
deutsch-polnische Bildungsprofil beinhaltet die Durchfihrung von Projekte, die zur Verstandi-
gung und Kooperation beitragen. Entwicklungen beizutragen. So werden zum Beispiel Schuler
an einem Unterrichtstag pro Woche in gemischten Klassen gemeinsam unterrichtet. Positiv zu
erwahnen, ist ebenso das Projekt ,Klinikschule®: Hier werden Kindern und Jugendlichen, die
einen Kuraufenthalt auf der Insel oder Heringsdorf verbringen, in Abstimmung mit den Heimat-
schulen unterrichtet, damit Sie nicht den ,schulischen Anschluss verlieren.“ Des Weiteren darf
sich das Gymnasium mit den Titeln Ganztagsschule und Umweltschule schmuicken.

Das Bildungsministerium prift zurzeit, ob dem Maxim-Gorki Gymnasium trotz Nichterflllung
einzelner Standortkriterien aufgrund seiner bilingualen und binationalen Sonderfunktion zukinf-
tig ein ,Sonderstatus” eingerdumt werden kann.

Es ist festzustellen, dass die polnische Sprache zunehmend an Bedeutung insbesondere im
Bereich Gastronomie und Einzelhandel, Tourismus erlangt. Ebenso wachst sowohl bei der El-
ternschaft als auch bei den Schilern die Akzeptanz zur Erlernung der polnischen Sprache. So
werden zum Beispiel in der der Grundschule Heringsdorf von 95 Schiilern 1x wochentlich 20
Kinder in der polnischen Sprache unterrichtet (Arbeitsgemeinschaft). Die Grundschule Bansin
fuhrt einen regelmafigen Schiileraustausch mit Polen durch. In der AWO-Kita ist eine polnische
Erzieherin im Haus tatig. Prinzipiell ist festzustellen, dass bereits Kooperation mit der polni-
schen Seite laufen.

Fur die Rundumversorgung ist zu bemerken, dass es nach Aussagen der zustandigen Trager
bei den Kindertagesstatten zu Kapazitdtsengpasse kommt. Als neuer Standort wirde sich in
deren ,Augen® der ehemalige Sportplatz in Ahlbeck eignen, da er u.a. Uber ein natirliches Ge-
falle und ausreichende Freiflachen verfigt. Das neue Areal bietet die Moglichkeit zur Férderung
von Sinneserfahrung in der Natur und wiirde die raumlichen Voraussetzungen schaffen, das
Angebot durch die Betreuung von Gastekindern und durch Wochenendbetreuung zu erweitern,
was zurzeit nicht méglich ist. In diesem Zusammenhang existieren ebenso Uberlegungen zum
Aufbau eines Haus der Generationen. Hierbei handelt es sich um die Integration von Kita,
Schule, Jugendfreizeitstatte und Seniorentreff unter einem Dach. Im Mittelpunkt steht die Schaf-
fung generationstibergreifender Arbeit und Akzeptanz, die multifunktionale Nutzung von Raum-
lichkeiten sowie Ganztagesbetreuungsmaoglichkeiten. Als weiterer Ansatz existieren bei den
Bildungstragern Uberlegungen zur Bildung eines Deutsch-Polnischen ,Schulzentrums®.
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Im Bereich der beruflichen Weiterbildung gibt es in Heringsdorf das INSTITUT FREUND fir
Fortbildung und Umschulung GmbH, das Hotelfach- und Restaurantfachleute sowie Koche
ausbildet. Darlber hinaus sitzt in Ahlbeck eine AuRenstelle der Innova Privat-Akademie mit
Schwerpunkt Aus- und Fortbildung flir Hotellerie und Gastronomie.

Zur Biindelung der genannten Uberlegungen und Aktivititen sowie zur Schaffung eines durch-
gangigen Bildungsangebot fir Kinder und Jugendliche, das die oben genannten Institutionen,
Projekte und Ansatze integriert, gibt es bereits Kooperationsansatze zwischen den einzelnen
Bildungstragern (z.B. Regionalschule / Gymnasium; Grundschule Bansin / Heringsdorf) inner-
halb der Gemeinde.

Projektsammlung

Far das Handlungsfeld Kultur und Bildung wurden 8 Projekte bertcksichtigt.

Tabelle 21: Projekte im Handlungsfeld Kultur und Bildung

C Projektname Pl
7 Neugestaltung des HDE (Ahlbeck) und Umfeld, Kulturstandort

18 | Museumslandschaft Heringsdorf X
36 | Aufbau einer Hotelfachschule

37 | Einrichtung eines einheitlichen Bildungskonzeptes X
42 | Durchfiihrung von Gemeinde- und Ortsfesten X
44 | Einrichtung eines Skulpturenparks X
45 | Programmkino X
49 | Einrichtung einer Kunstmeile X

K: Konzept; PI: Projektidee

Folgende Ziele werden fir das Handlungsfeld Kultur und Bildung formuliert:

Teilziele Kultur

= Spezialisierung und Profilierung der vorhandenen Kunst- und Kultureinrichtungen

» Weiterentwicklung der Events ,Mode/Fashion® und ,Musik* (Usedomer Jazzfestival, Use-

domer Musikfestival)

Teilzeile Bildung
= Ausbau der deutsch-polnischen Bildungskompetenzen (vom Hort bis zur Weiterbildung)
= Aufbau eines deutsch-polnischen Schulzentrums
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4 KONZEPT

Mit dem integrierten stadtebaulichen Leitbild, den Schlisselprojekten sowie den Projektraumen
wird fur die Gemeinde ein Handlungsrahmen geschaffen, der unter einer klaren Zielformulie-
rung eine Vielzahl von Optionen und Angebote fir die Entwicklung der Gemeinde bereithalt. Im
optimistischen Falle werden sich bis in das Jahr 2020 alle Ideen und Projekte im Stadtbild der
Gemeinde widerspiegeln. Das Kapitel 4.1 beinhaltet die Beschreibung des baulich-raumlichen
Zustandes der Gemeinde im Jahre 2020, das Kapitel 4.2 benennt die hierzu erforderlichen Pro-
jekte und das Kapitel 4.3 beschreibt die raumlichen Schwerpunktsetzungen der kommenden
Jahre.

4.1 Integriertes Stadtebauliches Leitbild

Das stadtebauliche Leitbild basiert in seiner rdumlichen Ausdehnung der Siedlungsbereiche im
Wesentlichen auf der heutigen Bestandssituation. Punktuelle Erganzungen sind vor allem im
Bereich des Schloonsees vorgesehen.

Abbildung 45: Leitmodell

“Das familidre Seebad"”

Heringsdorf
“Das mondidne Seebad”

Ahlbeck
“Das junge Seebad”

o
Europaplatz

Wer zukunftig die Gemeinde Seebad Heringsdorf durchwandert, wird auch weiterhin die stadte-
bauliche Vielfalt der drei Kaiserbader wahrnehmen. Die Gemeinde bleibt ein sowohl mondénes
als auch familiares Kaiser- und Seebad und betont zusatzlich das junge, maritime und internati-
onale. Die Verbindung von Seebaderarchitektur und ,Lifestyle” erfolgt behutsam und setzt neue
Akzente im auleren Erscheinungsbild. Das junge dynamische spiegelt sich u.a. in Ahlbeck im
neuen Gemeindezentrum mit Rathausplatz und Birgerhaus wider. Geboten werden Stranddis-
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ko, Clubleben sowie Grenzerfahrungen am Strand und Europaplatz. Mondan und klassisch geht
es in Heringsdorf zu: Kasino, Shopping, Modeschauen, Kunstausstellungen und klassische
Konzerte verbinden sich mit dem neu gestalteten Zentrum am Platz des Friedens. Das familidre
Seebad findet der Gast in Bansin mit Tropenhaus und Sommerrodeln, Familienspal® und Lagu-
nenstadt. Das Leben spielt sich zukiinftig aber nicht nur an der touristischen Lebensader Pro-
menade, sondern gleichzeitig im Naturerlebnisraum Hinterland ab: ob in der Wegelandschaft
der Tirme oder auf dem Kanuerlebnisweg — jung und alt lernen ihren Urlaubsort neu kennen.
Sie entdecken, dass nicht nur Wind und Wellen, sondern auch die Ortslagen und die Higel-
landschaft die Gemeinde pragen. (vgl. Abb. 46)

Zentren

Die zentralen Anlaufstellen in der Gemeinde bleiben neben der Strandpromenade die drei Zent-
ren: das neue gemeinsame Zentrum der fusionierten Gemeinde ist in Heringsdorf, Ahlbeck und
Bansin werden als Ortszentren gestarkt. Die Ubergangsbereiche zwischen der Strandpromena-
de sowie diesen Zentren werden aufgrund ihrer Scharnierfunktion stadtebaulich besonders
betont. Das Zentrum Heringsdorf wird erweitert, um den neu zu gestaltenden Bereich des
Sportplatzes. Das Ortszentrum Ahlbeck findet seine Verlangerung bis zum Platz am HDE / Rat-
hausplatz. Das Ortszentrum Bansin wird mit dem Einkaufszentrum starker verknipft (FuRgan-
gerpassage Seestralle)

Die Neustrukturierung gliedert sich in ein 4-stufiges Gesamtkonzept mit dem Regionalzentrum
Swinoujscie, dem Zentrum Heringsdorf, den 2 Ortszentren Ahlbeck und Bansin sowie den Ein-
zelhandelsstandorten B 111, dem Touristischen Nebenzentrum Fischerweg/Strandstralle sowie
dem Kulturstandort HDE ein. Der nachfolgenden Abbildung sind die zukiinftigen Funktionen und
Nutzungen der Zentren zu entnehmen.

Abbildung 46: Ortszentren

Konzept: Ortszentren |/ Einzelhandel Ortszentrum

Ahlbeck

= Tourismus und Nahversorgung
- Shoppen und Flanieren auf der Promenade
Zentrum - gaestralsg: G:'s;:t;onol?‘iel. Eigzglhandel
: - Promenade: eartikel und Souvenirs
HerInQSdorf - Cafés, Bars, Restaurants

- Shopping und Kultur

- Platz des Friedens: Kulturkaufhaus / Hotel
- Friedensstrale: Einzelhandel

- Seebriicke: Modeartikel und Souvenirs

- Kunst- und Literaturcafé, Restaurants

Kulturstandort
Platz am HDE

- Laden: Literatur, Kunst
- (Programm)Kino

Touristisches Zentrum - Galerie, Ausstellungen
Fischerweg / StrandstraRe TR eumeiandschal

- Laden: Souvenirs, Strandartikel
- Cafés und Imbiss

- FischerStrand
- Villa Irmgard

Regionalzentrum
Ortszentrum Swinoujscie

Bansin - Einkaufszentrum

- Touristischer Einzelhandel - Fachmirkte

- Nahversorgung im Einkaufszentrum
- Cafés und Bistros an der Bergstrafie .
- Verbindungselement Seestrafie: Moblierung Elnzelhand9|s-

- Fischerstrand
- Ausstellung Fischerei standorte B 111
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Eine entsprechende Funktionsstarkung wird begleitet durch baulich-raumliche MaRnahmen in
den (Orts-)Zentren. Hierzu zahlt in Heringsdorf die Neugestaltung des Platzes des Friedens bis
zum Musikpavillon, in Ahlbeck die Inszenierung eines Rathausplatzes sowie die geplanten Bau-
lickenschlisse an der Bergstrae in Bansin. Durch die Gestaltung neuer Platze entstehen
Kommunikationsraume sowie Biirgertreffs, die den Offentlichen Raum wieder in das Bewusst-
sein von Burger und Gaste bringt.

Strandpromenade / Seebriicken

Neues und altes Markenzeichen bleibt weiterhin die Strandpromenade mit seinen Seebriicken.
Eine Attraktivierung einzelner Abschnitte ist bei einer Gesamtlange von ca. 6 km jedoch erfor-
derlich, um den Gasten und Besuchern einen kurzweiligen Aufenthalt zu ermdglichen. Die Fort-
fuhrung der Strandpromenade in Richtung Swinoujscie bleibt zentrales Anliegen fur die Ge-
meinde Seebad Heringsdorf. Die klare Abgrenzung zu den angrenzenden Naturrdumen in Ban-
sin und an der Waldoase in Ahlbeck erfolgt durch jeweils einen ,stadtebaulichen Auftakt®.

Die Seebriicken bleiben in ihren Funktionen erhalten: Die historische Seebricke in Ahlbeck mit
ihrem Restaurant sowie die langste Seebriicke in Heringsdorf mit inrem Einzelhandel und gast-
ronomischen Einheiten. Die Seebriicke in Bansin erhalt eine Aufwertung durch einen Saunabe-
trieb am Seebrickenkopf. Diese baulichen Einheiten werden im Strandbereich wasserseitig
punktuell ergénzt durch je einen Seebalkon in Bansin sowie an der Grenze in Ahlbeck. Dieser
steht wiederum im raumlich-funktionalen Kontext zum Europaplatz.

Die Promenade steht weiterhin vorrangig fir den Fuldganger- und Radverkehr. Es sind mit Aus-
nahme der zentralen Bereiche in Ahlbeck, Heringsdorf und Bansin keine weiteren baulichen
Anlagen vorgesehen. Die Wahrnehmung der Ostsee bleibt zentrales Anliegen. Dies erfolgt
durch die Freihaltung zentraler Sichtachsen vom Platz des Friedens in Heringsdorf, in Verlange-
rung der Seestralle in Ahlbeck sowie von der Bergstralle in Bansin. Eine stadtebauliche Neu-
ordnung bzw. Aufwertung erfahren die Fischerstandorte in Ahlbeck, Heringsdorf und Bansin. Im
Vordergrund stehen hierbei kulinarische Erlebnisse im maritimen Ambiente. In die Inszenierung
der Promenade werden auch der Kulm mit einer Aussichtsplattform sowie der Langen Berg in
Bansin mit seinem Ausblick von der Steilkiiste einbezogen. Vorstellbar ist die Einbettung eines
neuen Museums ,Baltic Sea View* in die SteilkUste, das ein neues Zeichen in der Kunstwelt
sowie im Ostseeraum setzen kann. Neben den Werken einheimischer Kiinstler werden Expona-
te aus dem Ostseeraum mit Bezug zur gemeinsamen Geschichte und Architektur der Offent-
lichkeit gezeigt.

Eine weitere Attraktion kann die Betonung des Maritimen durch die Errichtung eines Etappen-
hafens oder einer Marina darstellen. Wind und Wellen nutzend ziehen die Segelboote am Hori-
zont entlang und segeln zum Abend in die Kaiserbader ein.

Hinterland / Ortslagen

Die Gaste sollen aber nicht nur die Strandpromenade und die Seebaderarchitektur geniel3en,
sondern auch Touren und Entdeckungsreisen in das Hinterland unternehmen. Hierzu werden
die Ortslagen Gothen, Alt-, Neu Sallenthin sowie Sellin gestalterisch aufgewertet und unterein-
ander vernetzt. Im Vordergrund stehen die Aufwertung 6ffentlicher Platze und Raume sowie die
Sicherung Kleiner touristischen Infrastruktureinrichtungen. Durch die geplanten Mallnahmen
werden die Ortslagen als Wohnstandorte mit starkem Landschafts- und Wasserbezug gestarkt.
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Weitere markante Anlaufstellen neben den Ortslagen sind die Héhenlagen Am Prasidenten-
berg, ldaberg, Kriickenberg und Zirowberg. Hierzu werden auf dem Prasidentenberg und dem
Idaberg 2 Aussichtstirme mit gastronomischen Einheiten errichtet. Eingebunden in ein gut aus-
gestattetes Wegenetz, sind diese beiden neuen Tirme vom Bahnhof Heringsdorf bzw. von See-
hof gut erreichbar. Das Erklimmen der Turme wird belohnt mit einem herrlichen Blick Uber die
Ostsee, den Gothensee sowie die Insel Usedom.

Die Erlebbarkeit des Hinterlands soll durch ein Wegenetz erreicht werden, das ausgehend von
den Ortszentren sowie den Haltestellen der UBB, die heutigen und zukunftigen Attraktionen
erschlief3t. Hierdurch entstehen grof3e und kleine Rundtouren, die auch die Strandpromenade
beinhalten. Die Erschliefung des Hinterlands dient der Erkundung des Gothensees, des Gro-
Ren und Kleinen Krebssees sowie des Schmollensees und der besseren Vernetzung der be-
stehenden und geplanten Aussichtspunkte. Als ,Highlight ist die Errichtung einer Bricke Uber
den Gothensee vorgesehen.

Die Vernetzung zwischen Kiste und Hinterland soll zusatzlich durch einen Wassererlebnisweg
zwischen dem Schloonsee Uber den Sackkanal und dem Gothensee bis zum Seehof (Gemein-
de Korswandt) erhoht werden und dient u.a. der Wahrnehmung des Naturraums vom Wasser.
Hierzu sind zum Beispiel gefiihrte Paddeltouren denkbar. Der Zugang zum Wasser erfolgt tber
Bootsstege. Potenzielle Standorte sind die Uferzonen im Bereich Sackkanal / Gothensee,
Gothen-Ausbau sowie Seehof (Gemeinde Korswandt). Diese Standorte sind teilweise bereits
baulich vorgepragt: So befinden sich beispielsweise am Sackkanal sowie in Seehof Gaststatten,
die gleichzeitig als Verleih-Stationen genutzt werden kénnen. Denkbar sind auch kombinierte
Touren aus Radfahren im Hinterland und Paddeln auf dem Gothensee.

Verkehrsader B 111

Die B 111 bleibt weiterhin die Hauptverkehrsader der Gemeinde. Im Zusammenhang mit der
Ruckstufung auf eine Gemeindstralie erfolgt eine Neuinszenierung einzelner Bereiche. Die
Gliederung in Abschnitte wird durch die Einrichtung einer Abfolge von Platzen unterbrochen:
Zufahrt SeestraRe Bansin, Uberquerung Sackkanal, Zufahrt SeestraRe Heringsdorf, Zufahrt
Seestralle Ahlbeck, Ortseingang Ahlbeck, Europaplatz. Die Gestaltung der Platze erfolgt ent-
sprechend ihrer Funktion und beinhaltet bauliche Umgestaltungen des Straltenraumes (z.B.
Kreisverkehr am Ortseingang Ahlbeck), die Schaffung von Grinplatzen (z.B. am Sackkanal)
sowie die Einrichtung von Infopavillons (z.B. am Europaplatz). Die Zwischenraume werden im
Siedlungsbereich durch Baumalleen erganzt, aulerhalb des Siedlungsbereichs werden die
Blicke in die Frei- und Landschaftsraume freigehalten.

Die Gaste, die mit dem Auto in der Gemeinde ankommen, werden zukinftig an den Auffang-
parkplatzen freundlich in Empfang genommen (Empfangsstationen). Sie bilden die Ausgangs-
punkte fur Touristen und Gaste flir Tageswanderungen in das Hinterland, bieten kostenloses
Parken und Informationen Uber die Gemeinde, verfiigen tUber Shuttleverkehrverbindungen in die
(Orts)Zentren sowie zum Strand und bieten teilweise Umsteigemaoglichkeiten in die UBB.

Der ruhende Verkehr wird somit zukiinftig an folgenden Empfangsstationen gebindelt:

= Gemeindegrenze: Haltepunkt Schmollensee, Haltepunkt Europaplatz
= B 111: Haltepunkt Bansin, Sackkanal / Marina, Parkhaus, Friedrichstral3e, Zoll / BGS
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Erganzt werden diese durch die zentrumsnahen Parkplatze am Schloonsee / Badstralie (Ban-
sin), am Platz des Friedens (Heringsdorf) sowie am Rathausplatz (Ahlbeck). Hier kdnnen die
Gaste und Besucher eintauchen in die Erlebniswelt Strandpromenade, Seebaderarchitektur in
Verbindung mit Shopping und kulinarischen Genussen. Naturparkplatze werden in Neu Sal-
lenthin, in Gothen sowie in Seefeld (Korswandt) eingerichtet. Von diesen sind kleinere Touren
im Hinterland mdglich, vor allem zu den Aussichtstirmen sowie der Gothenseebriicke.

Die sanierten Bahnhofe einschlieRlich ihrer Vorplatze bilden als optische Highlights die Begri-
Rungsterminals flir Gaste, die mit der Bahn in der Gemeinde ankommen. Sie sind die Ein-
gangstore zur Gemeinde und Ausgangspunkte flr Tagestouristen. Entsprechend biindeln sich
hier Information und Kommunikation. Die Haltepunkte (HP) ermdglichen eine hervorragende
fuBlaufige ErschlieBung der Gemeinde: Vom HP Schmollensee werden Strand und Steilkiste
erreicht, vom Bahnhof Bansin das Ortszentrum, das Museum ,Baltic Sea View“ sowie der
Gothenseerundweg, vom HP Neuhof der Bootssteg Sackkanal / Gothensee, die Ortslage
Gothen sowie die Gothenseebrlicke, vom Bahnhof Heringsdorf das Ortszentrum, vom HP am
Jagersberg der Aussichtsturm am Prasidentenberg, vom Bahnhof Ahlbeck das Ortszentrum und
der Aussichtsturm am Zirowberg sowie vom HP Europaplatz der Strandplatz mit Seebalkon.

Internationalitét / Deutsch-polnische Einrichtungen

Der Europlatz wird zentraler Veranstaltungsort fur deutsch-polnische Aktivitaten. Er erhalt einen
Informationspavillon, einen Parkplatz sowie einen direkten Zugang zum Strandplatz mit Seebal-
kon. Folgende Deutsch-polnische Infrastruktureinrichtungen werden zukinftig das Bild von He-
ringsdorf mitpragen: Der Strandplatz mit Seebalkon, das Sportzentrum in Ahlbeck, das Erleb-
nisbad / Therme, die Europaschule Gymnasium Heringsdorf, die Hotelfachschule sowie das
Haus der Generationen.

Der Aufbau eines deutsch-polnischen Bildungsstandortes ist eine langfristige Zielstellung. Die
Gemeinde Seebad Heringsdorf positioniert sich in der South Baltic Sea Region als ein zuver-
lassiger Partner flr grenziiberschreitende Kooperationen mit entsprechender Kompetenz. Ge-
plant ist u.a. die Entwicklung eines Masterplan Bildung, der unter Mitwirkung aller Bildungstra-
ger, ein tragfahiges Konzept beinhalten fir ein ganzheitliches Bildungsangebot fir die 3 bis 18
Jahrigen.

Hierzu ist die Einrichtung einer Arbeitsgruppe ,Bildung“ bestehend aus den Bildungstragern
sowie Gemeindevertretern vorgesehen. Aufgegriffen wird die Idee der Doppelstadt, um gemein-
same Angebote mit der polnischen Seite zu schaffen. Ein Ziel hierbei ist, dass die Jugendlichen
nach ihrer Ausbildung in der Region gehalten werden kénnen.
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Abbildung 47: Deutsch-polnischer Bildungsstandort in der South Baltic Sea Region
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4.2 Schlisselprojekte

Die Bewertung der 54 Projekte aus den Handlungsfeldern (HF) erbrachte 27 Schlisselprojekte
und 27 Erganzungsprojekte. Von den 27 Schllsselprojekten (vgl. Tabelle 22) entfallen 12 auf
das Handlungsfeld Wirtschaft und Tourismus, 6 auf das Handlungsfeld Siedlungsstruktur, je 3
auf die Handlungsfelder Natur und Umwelt bzw. Kultur und Bildung, 2 auf das Handlungsfeld
Wohnen und Soziale Infrastruktur sowie eins auf das Handlungsfeld Verkehr und Mobilitét. Die
Schlusselprojekte tragen dazu bei, dass die Gemeinde Seebad Heringsdorf im Jahre 2020 auf-
bauend auf einer stabilen Siedlungsstruktur weiterhin eine attraktive Tourismusgemeinde sein
wird. Die rdaumliche Verteilung (vgl. Plan 7) sieht eine Schwerpunktsetzung entlang der Strand-
promenade, den Ortszentren sowie im Hinterland vor. Dartber hinaus gibt es punktuelle Ein-
zelmalBnahmen entlang der B 111. Ergénzend zu diesen raumlich-konkreten Projekten gibt es
einzelne Malknahmen konzeptioneller Art, wie zum Beispiel die Erarbeitung einer Gesamtkon-
zeption fir Parkanlagen und Baume, der Optimierung des touristischen Leitsystems oder der
Einrichtung eines einheitlichen Bildungskonzeptes.

Die Projekte im Handlungsfeld Siedlungsstruktur tragen einen wesentlichen Beitrag zur Verbes-
serung des Erscheinungsbildes der Gemeinde Seebad Heringsdorf bei. Durch die Projekte
werden die wesentlichen stadtebaulichen Missstéande in der Gemeinde behoben. Hierzu zahlen
das Zentrum Heringsdorf, Teilbereiche der Strandpromenade, die Ortseingdnge sowie die 6f-
fentlichen Rdume in den Ortslagen des Hinterlands. Da diese Bereiche zu den wichtigsten An-
lauf- bzw. Durchgangsstellen stellen, hat ihre Gestaltung vorrangig zu erfolgen.

Die Projekte im Handlungsfeld Natur und Umwelt tragen der besonderen Funktion der Parkan-
lagen und Grinrdume im Bezug auf Landschaftsbild bei. Im Zusammenhang mit der Baderar-
chitektur sind diese Raume wesentlicher Bestandteil des unverwechselbaren Ortsbildes der
Gemeinde Seebad Heringsdorf. Das Wegekonzept tragt dem Bedeutungsgewinn des Hinter-
lands als Erholungsgebiet Rechnung. Hierdurch wird die Gemeinde Seebad Heringsdorf eine
zusatzliche Attraktivitat fir die Zielgruppe Naturtourismus gewinnen.

Die Projekte im Handlungsfeld Wohnen und soziale Infrastruktur sichern mittel- bis langfristig
notwendige Infrastruktureinrichtungen zur Versorgung von Jung und Alt und steigern die Attrak-
tivitdt der Gemeinde Seebad Heringsdorf als Wohn- und Arbeitsstandort auf der Insel Usedom(-
Wollin). Der medizinischen Versorgung ist angesichts der hohen Gaste- und Besucherzahlen
eine besondere Bedeutung beizumessen. Sie kann ein wichtiges Entscheidungskriterium fur die
Wahl des Wohn- und Urlaubsortes darstellen.

Die Projekte im Handlungsfeld Wirtschaft und Tourismus haben ihren Schwerpunkt in der quali-
tativen Steigerung des Angebots an Hotelanlagen. Dartiber hinaus sind Einzelprojekte vorgese-
hen, die das Alleinstellungsmerkmal auf der Insel Usedom(-Wollin) in einzelnen Segmenten
beférdern bzw. neue Zielgruppen erschlieBen. Die Projekte sichern die Positionierung der Ge-
meinde als attraktive und bedeutende Destination im internationalen Wettbewerb. Hierzu zahit
ebenso die Verbesserung des touristischen Leitsystems zur besseren Orientierung innerhalb
der Gemeinde. Die Erweiterung der OstseeTherme Usedom zu einem deutsch-polnischen Er-
lebnisbad ist gleichzeitig als saisonverlangernde MalRnahme zu betrachten. Hierzu zahlt ebenso
die Integration einer Eisbahn auf dem Parkdeck in das zu erarbeitende Gesamtkonzept.
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Die Anderung der Linienflihrung der Kaiserbader-Buslinie (Handlungsfeld Verkehr und Mobilitt)
stellt eine Optimierung des derzeitigen Linienverlaufs dar. Angestrebt wird eine Verbesserung
der Erreichbarkeit der Zentren von den Bahnhdofen und Parkplatzen entlang der B 111, um die
zentralen Bereiche von Durchgangs- und Suchverkehr zu entlasten.

Die Projekte im Handlungsfeld Kultur und Bildung sollen zum einen den Kulturtourismus befor-
dern und zum anderen die Gemeinde Seebad Heringsdorf als deutsch-polnischen Bildungs-
standort etablieren. Der Bereich Bildung steht fur die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde bei
gleichzeitiger Sicherung von Ausbildungs- und Arbeitsplatzen fir die Jugendlichen in der Ge-
meinde.

Tabelle 22: Schlisselprojekte

C | Projektname HF
1 | Touristische Nutzung des Deponiegeléndes (Heringsdorf) S
12 | Umstrukturierung EKZ / Platz des Friedens S
17 | Neugestaltung Sportplatz / Chapeau Rouge S
20 | Neustrukturierung der Fischerstrénde S
25 | Gestaltung der Ortslagen Sellin, Alt und Neu Sallenthin, Gothen S
30 | Gestaltung der Ortseingange S
23 | Wegekonzept Hinterland N
35 | Gesamtkonzeption fiir Parkanlagen und Baume N
52 | Aufwertung des Goetheparks N
33 | Errichtung eines Gesundheitszentrums W
51 | Einrichtung eines Bildungszentrums / Haus der Generationen w
2 | Aufwertung des Schloonsees / FuRweg / Naturlehrpfad T
5 | Hotelstandort Orlopp T
6 | Hotelstandort Meeresstrand T
8 | Hotelstandort der ehemaligen Kommunalen Berufsschule T
9 | Erweiterung der Waldoase (Ahlbeck), Reittourismus T
11 | Hotelstandort Erich-Weinert-Haus (Heringsdorf) T
13 | Qualifizierung Strand / Promenade Bansin-Heringsdorf-Ahlbeck T
16 | Errichtung einer Briicke iber den Gothensee T
19 | Deutsch-Polnisches Erlebnisbad T
29 | Errichtung einer Marina T
31 | Seepavillon Bansin T
50 | Optimierung des touristischen Leitsystems T
41 | Anderung der Linienfiihrung der Kaiserb&der-Buslinie \Y
7 | Neugestaltung des HDE (Ahlbeck) und Umfeld; Kulturstandort K
36 | Aufbau einer Hotelfachschule K
37 | Einrichtung eines einheitlichen Bildungskonzeptes K
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Neben den 27 Schlisselprojekten gibt es noch 27 Ergénzungsprojekte (vgl. Tabelle 23). Mit 9
Projekten liegt auch hier der Schwerpunkt im Handlungsfeld Wirtschaft und Tourismus, gefolgt
von 5 Projekten im Handlungsfeld Bildung und Kultur sowie 5 im Handlungsfeld Natur und
Umwelt.

Die nachfolgend aufgelisteten Projekte stehen in Erganzung zu den Schlisselprojekten. Sie
liefern einen zusatzlichen Beitrag zur Umsetzung der tibergeordneten Zielstellungen (Leitlinien)
sowie der sektoralen Teilziele. Sie sollten nochmals einer genaueren Untersuchung unterzogen
werden insbesondere bezuglich ihrer Umsetz- und Machbarkeit. Dies gilt zum Beispiel fur den
Baumwipfelerlebnispark, der sich nach Aussagen der Unteren Naturschutzbehérde am Standort
Buchfinksberg nicht umsetzen Iasst, der Veranstaltungshalle, die insbesondere ein finanzielles
Risiko beinhaltet sowie die Sommerrodelbahn, die ein Mindestgefalle aufweisen sollte.

Die Projekte im Handlungsfeld Siedlungsstruktur haben einen Schwerpunkt in Bansin. Durch
GestaltungsmalRnahmen in der See- und BergstralRe sowie der Aufwertung der Seebricke wird
ein Beitrag zur Funktionsstarkung des Ortszentrums Bansin geleistet. Der zweite Schwerpunkt
liegt in der Gestaltung des Grenzraumes. Hierdurch soll die deutsch-polnische Kooperation und
Zusammenarbeit geférdert werden.

Die Projekte Naturerlebniszentrum und Kanuerlebnisweg im Handlungsfeld Natur und Umwelt
dienen der weiteren Hinterlandentwicklung, stellen aber besondere Eingriffe in den Natur- und
Landschaftsraum dar, so dass eine Umsetzung nur in enger Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehdrden erfolgen kénnen. Die Aufwertung des Sackkanals ist ein wichtiges Verbindungs-
element zwischen der Kiiste und dem Hinterland und entsprechend zu fordern.

Die Infrastrukturprojekte Veranstaltungshalle bzw. Sportzentrum (Handlungsfeld Wohnen und
soziale Infrastruktur) sind als deutsch-polnische Gemeinschaftsmaflhahmen vorgesehen. Die
beiden sind dementsprechend bezlglich ihrer Machbarkeit und Umsetzung gemeinsam mit der
Stadt Swinoujscie einer Prifung zu unterziehen.

Einzelne Projekte (z.B. Sommerrodelbahn, Bismarckturm, Freizeitpark Schloonsee, Galopp-
rennbahn) im Handlungsfeld Wirtschaft und Tourismus sehen vergleichbar mit dem Naturerleb-
niszentrum und Kanuerlebnisweg Eingriffe in den Landschaftsraum vor. Auch hier sind an die
Umsetzung besondere Anforderungen zu stellen, die eine landschaftsraumvertragliche Integra-
tion ermoglichen. Beispielsweise sind bei MalRnahmen um den Schloonsee auf bestehende
Sichtachsen von der B 111 in Richtung Schloonsee und Kisten zu achten.

Die Projekte im Handlungsfeld Kultur und Bildung leisten einen Beitrag zur Prasentation der

kulturellen Vielfalt in den 6ffentlichen Rdumen der Gemeinde Seebad Heringsdorf. Gleichzeitig
steigern sie die Attraktivitat der Gemeinde als Urlaubsort auch auferhalb der Hauptsaison.
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Tabelle 23: Erganzungsprojekte

C | Projektname HF
27 | Attraktivierung der SeestralRe (Bansin), Fulgéngerzone S
4 | Aufwertung der Seebricke Bansin S
10 | Gestaltung Grenzibergang, Europaplatz S
40 | Aufwertung der Bergstral3e (Bansin) S
21 | Naturerlebniszentrum N
24 | Kanuerlebnisweg / Kiste-Hinterland N
28 | Aufwertung des Sackkanals N
34 | Aufwertung des Buchenwaldes Bansin N
54 | Kulm mit Aussichtsplatz N
43 | Errichtung einer Veranstaltungshalle W
47 | Einrichtung eines gemeinsamen Sportzentrums (Ahlbeck) w
53 | Zentrum des Budosports

3 | Errichtung einer Sommerrodelbahn T
15 | Errichtung Bismarckturm T
22 | Kinderwelt / Piratenschiff T
32 | Freizeitpark am Schloonsee T
14 | Belebung Pferdesport / Galopprennbahn / Reitsporthalle T
26 | Errichtung eines Baumwipfelerlebnisparks T
38 | FuBRgangerbriicke iber den Sackkanal T
46 | Jugendcamp T
48 | Aussichtsturm lda-Berg T
39 | Shuttleverkehr zwischen Bahnhéfen und Ortszentren V
49 | Einrichtung einer Kunstmeile K
18 | Museumslandschaft Heringsdorf K
42 | Durchfihrung von Gemeinde- und Ortsfesten K
44 | Einrichtung eines Skulpturenparks K
45 | Programmkino K
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Liste der Schlusselprojekte

Touristische Nutzung Deponiegelande
Heringsdorf

e Aufwertung des Schloonsee / FuBweg
e Hotelstandort Orlopp

o Hotelstandort Meeresstrand

o Neugestaltung des HDE Ahlbeck
(plus Umfeld)

0 Hotelstandort (ehem. Komm. Berufsschule)
o Erweiterung der Waldoase

m Hotelstandort Erich-Weinert-Haus

@ Umstrukturierung EKZ/ Platz des Friedens
@ Qualifizierung Strand/ Promenade

@ Errichtung einer Briicke uber den Gothensee
@ Neugestaltung Sportplatz/ Chapeau Rouge
@ Deutsch-Polnisches Erlebnisbad

@ Neustrukturierung der Fischerstrande

@ Wegekonzept Hinterland

@ Gestaltung der Ortslagen

@ Errichtung einer Marina

@ Gestaltung der Ortseingénge

@ Errichtung eines Seepavillons

o @ Errichtung eines Gesundheitszentrums

\ @ Aufbau einer Hotelfachschule
- @ Anderung der Linienfiihrung Kaiserbéder-

Buslinie
@ Bildungszentrum/ Haus der Generationen

§ @ Aufwertung des Goetheparks

Schlusselprojekte

o Standort Schliisselprojekt
mit Codierung
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4.3 Projektraume

Die Projektraume (vgl. Abb. 48) dienen dem Ausbau bzw. der Vernetzung der bandartigen
Strukturen entlang der Promenade und im Hinterland sowie der Starkung der (Orts)Zentren.
Innerhalb der Projektrdume liegen zahlreiche Schlussel- und Ergdnzungsprojekte, deren Um-
setzung entsprechend einen wichtigen Beitrag zur Starkung dieser Raume leisten. Um dies zu
gewahrleisten, erfolgt eine ausfihrliche Beschreibung der vorgesehenen Gesamtmalinahme
einschlieBlich der Wechselwirkung der einzelnen Projekte untereinander. Durch die die Benen-
nung der beteiligten Akteure sowie der Zuweisung von Zustandigkeiten wird ein umsetzungsori-
entierter Prozess zur abgestimmten Gestaltung der Projektraume in Gang gesetzt.

Um eine qualifizierte Umsetzung zu erreichen und ein Controlling zu erleichtern werden zu den
Schlusselprojekten Angaben zur Prioritdt, zum Projektstand, zur Investitionssumme / Finanzie-
rung, zu Férderprogrammen, zum Zeitraum sowie zu den Leistungen gemacht.

Die Verteilung der Projektrdume bewirkt eine Forderung der dezentralen Zentrenstruktur, wobei
der funktionale Schwerpunkt im Zentrum Heringsdorf liegt. Die perlenartige Aneinanderreihung
wird erganzt um die Gestaltung des Grenzraums (Europaplatz), um schlieRlich seinen Endpunkt
im Stadtzentrum von Swinoujscie zu finden. Entsprechend dienen die Projektrdume Ortszent-
rum Bansin / Schloonsee, Zentrum Heringsdorf, HDE und Umfeld zur Starkung der zentralen
Funktionsbereiche in den 3 Orten. Sie liegen an der Schnittstelle Strandpromenade / Ortszent-
ren und werden entsprechend stark von Besucherstromen frequentiert. Durch gezielte Mal3-
nahmen werden Funktions- und Gestaltungsdefizite behoben.

Der Projektraum Europaplatz erhalt mit der stadtebaulichen Qualifizierung des Grenzraums
eine funktionale und bauliche Aufwertung. Der Europaplatz steht zusammen mit der durchgan-
gigen Gestaltung der Strandpromenade in Richtung Swinoujscie fir die baulich-raumliche Ko-
operation mit der Nachbargemeinde und transportiert den Doppelstadtgedanken.

Die Strandpromenade bleibt weiterhin das zentrale Verbindungselement und wird durch gezielte
punktuelle AufwertungsmafRnahmen in Gestalt und Funktion gestarkt.

Der ,Weg der Turme® im Hinterland ist ein neues Verbindungselement, das das Hinterland in
seiner Bedeutung neu qualifiziert. Als Pendant zur Strandpromenade werden die Ortslagen
Gothen, Alt-, Neu Sallenthin und Sellin sowie die Attraktoren des Hinterlands mit einander ver-
netzt.
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Abbildung 48: Projektraume
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Projektraum A: Ortszentrum Bansin

Ortszentrum Bansin Siedlungsstruktur, Wirtschaft und Tourismus

Zum Abbau der bestehenden Funktionsschwéachen erfolgt die Attraktivierung des Ortszentrums. Hierzu
sind eine starkere Verknlpfung mit dem Schloonsee sowie eine bessere Anbindung an das Einkaufs-
zentrum Uber die Seestrafle vorgesehen. Wesentliche GestaltungsmafRnahme ist die Errichtung des
Grand Hotel an der Ecke Berg- / Seestralle. Durch die Schlielung dieser Baullicke erhalt der zentrale
Ubergangsbereich zwischen der Strandpromenade und der Seestrale) eine neue stidtebauliche Fas-
sung. Hier verlaufen die Hauptbesucherstréme und sorgen fur eine entsprechende Frequentierung und
Belebung des Ortszentrums. Eine zusatzliche Attraktion bzw. Anlaufstelle ist der neue Seebalkon vor
dem Grand Hotel, der an die verlangerte Hauptachse der Seestralle andockt.

Zur Belebung tragt weiterhin die Durchfuhrung einzelner MaRnahmen zur Attraktivierung einzelner
Flachen am Schloonsee bei. Der neue FulRweg fuhrt von der BadstraRe an den Schloonsee und ver-
lauft als Uferweg bis zum Sackkanal bzw. zur neuen ,Lagunenstadt‘. Am nérdlichen Ufer wird ein See-
balkon mit Blick auf den Schloonsee eingerichtet.

Eine ergdnzende MaRnahme zur Stérkung des Ortszentrums ist die Einrichtung einer Sauna am Bri-
ckenkopf der Seebriicke. Tagsuber und in den Abendstunden kann von dieser Stelle das besondere
Flair der Ostsee bei ruhiger See oder bei Wellengang in gemutlicher Atmosphére genossen werden.
Die MalRnahme tragt zur Aufwertung der Seebriicke sowie des Hauses des Gastes bei.

Abbildung 49: Funktionsskizze zum Grand Hotel Standort
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Schlisselprojekt Hotelvorhaben Orlopp

2006 - 2007 Bebauungsplan

Schlisselprojekt Hotelvorhaben Meeresstrand

2006 - 2007 Bebauungsplan

Schlisselprojekt Seepavillon Bansin

Projektidee

2006 - 2007 Architekturwettbewerb

Ergadnzungsprojekt
- Aufwertung der Seebriicke Bansin
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Projektraum B: Schloonsee

Siedlungsstruktur, Wirtschaft und Tourismus,
Kultur und Bildun

Schloonsee

Der Schloonsee soll als naturrdumliches Verbindungselement zwischen Heringsdorf und Bansin entwi-
ckelt werden. Die einzelnen Ma3nahmen umfassen den Bau einer ,Lagunenstadt® (Ferienhausgebiet
fur Familien) auf der ehemaligen Deponie am Sackkanal (einschlieBlich der optionalen Errichtung einer
Marina), die Errichtung einer Hotelfachschule am Standort Gewerbegebiet Neuhofer Stralte sowie die
Gestaltung eines Freizeitparks nordlich der Neuhofer StralRe (B 111). Die ,Lagunenstadt‘ wird als
kleinteiliges Ferienhausgebiet entwickelt. Jedes Grundstick erhalt einen Wasserzugang. Dies wird
durch die Aufweitung das Sackkanals um zwei Seitenarme ermdglicht an denen die Ferienhauser ein-
zeln angeordnet werden. Die ErschlieBung soll Gber die Maxim-Gorki-Straf3e erfolgen. Das Projekt tragt
zur Weiterentwicklung als familienfreundliche Tourismusgemeinde und zur besseren Auslastung touris-
tischer Infrastruktureinrichtungen bei. Durch die Nachnutzung der ehemaligen Deponie wird ein we-
sentlicher stadtebaulicher Missstand beseitigt. Das Ferienhausgebiet liegt ca. 300 m vom Strand und
ca. 1,0 km vom Gothensse entfernt. FuBlaufige Verbindungen entlang des Sackkanals ermoglichen
einen gefahrenfreien Weg fiir Kinder und Jugendliche. Die Hotelfachschule ist als deutsch-polnisches
Projekt angelegt. Der geplante Neubau liegt zwischen der Neuhofer Strale und dem Sackkanal und
bildet zusammen mit dem Feuerwehrgebdude den stadtebaulichen Auftakt zum Ortsteil Heringsdorf.
Die Hotelfachschule tragt zur Belebung dieses bisher untergenutzten Gewerbegebiets bei und kann
weitere gewerbliche Nutzungen nach sich ziehen. Die Gestaltung eines Campus eingebettet in den
Naturraum des Schloonsees steigert die Attraktivitat fiir Ausbilder und Auszubildende.

= Errichtung einer Hotelfach(hoch)schule ,Hospitality”, Schwerpunkt Gastronomie;

= Ergénzung zu den (touristischen) Fachhochschulen in Stralsund und Gustrow;

= Akkreditierungsprozess lauft;

= Ahlbeck als Sondersituation nutzen; Hotellerie als wichtiger Faktor;

= Konzept liegt zur Beratung vor, Griindungsbeirat ist eingerichtet worden;

= Die erste Klasse soll ab 2007 ausgebildet werden / 2 Lehrer;

= Ab 2008 soll ,Hospitality“ laufen; geplant sind je 3 Klassen a 20 Auszubildende (fiir Fachhoch-
schule bzw. Fachschule), insgesamt 120 Schiiler;

= Ab 2010 werden bei erfolgreicher Installierung neue Raumlichkeiten erforderlich, Campusidee;

= Wolgast und Zinnowitz haben Interesse an der Hotelfach(hoch)schule signalisiert.

Der Freizeitpark ,Schloonsee” soll unter Berucksichtigung bestehender Sichtachsen zum Schloonsee
sowie zur Ostsee ein kinderfreundliches Angebot fiir Familien schaffen. Sportliche Freiluftaktivitaten,
wie zum Beispiel an einer BogenschieRanlage oder am Kletterfelsen, werden verbunden mit einer
Indooranlage, die als Spielehaus Schlechtwetterangebote bereit halt. Ebenso ist die Errichtung einer
kleinen Sommerrodelbahn denkbar. Die natirliche Kulisse fir den Freizeitpark bildet der Schloonsee.
In funktionaler Erganzung zu den drei Malnahmen wird ein gemeinsam nutzbarer &ffentlicher Park-
platz eingerichtet. Dieser ist direkt von der B 111 erreichbar und einer der Auffangparkplatze entlang
der B 111 zur Entlastung der Siedlungsbereiche von Park- und Suchverkehr. Vom Parkplatz sind tber
den FulRweg entlang des Sackkanals zusatzlich der Strand in ca. 800 m und der Gothensee (Bootssteg
/ Kanuverleih) in ca. 600 m Entfernung zu erreichen.

- Gemeinde, Investoren, Fachplaner Gemeinde
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Schlusselprojekt Touristische Nutzung des Deponiegelandes (Lagunenstadt

2007 - 2008 Bebauungsplan, Gestaltungskonzept

Schlisselprojekt Errichtung einer Marina

Projekidee

2008 - 2010 Raumordnungsverfahren, Bebauungsplan

Schlisselprojekt Aufwertung des Schloonsees

15.000 Euro (geschatzt

2007 - 2008 Freiraumkonzept

Schlisselprojekt Aufbau einer deutsch-polnischen Hotelfachschule

30.000 Euro (geschétzt |

2008 - 2009 Machbarkeitsstudie

Erganzungsprojekt

- Errichtung einer Sommerrodelbahn

- Freizeitpark am Schloonsee

- FuRgangerbriicke uber den Sackkanal
- Aufwertung des Sackkanals
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Projektraum C: Zentrum Heringsdorf

Zentrum Heringsdorf Siedlungsstruktur, Wirtschaft und Tourismus

Die Neugestaltung des Zentrums ist die wichtigste Mallnahme der Gemeinde. Dies gelingt durch die

Schaffung einer raumlich-funktionalen Verknipfung der Friedensstralle Uber den Platz des Friedens
mit der Strandpromenade / Seebriicke. Eine wesentliche Zielstellung ist die Freihaltung von Sichtach-
sen vom Platz des Friedens in Richtung Ostsee und umgekehrt. Durch die Neugestaltung sollen die
Besucherstrome aus der Friedensstrafle zur Strandpromenade bzw. von der Seebriicke zum Platz des
Friedens gefiihrt werden. Um dieser Verteiler- bzw. Scharnierfunktion gerecht zu werden, sind die
Errichtung eines neuen Gebaudes anstelle des bisherigen EKZ sowie das Abtragen der Sanddiine
zwischen dem Platz des Friedens und dem EKZ erforderlich. Geplant ist die Errichtung von zwei sepa-
raten Baukorpern zwischen denen eine terrassenférmig angelegte Treppe zur Strandpromenade fiihrt.

In den zwei Baukoérpern befinden sich in den Untergeschossen Einzelhandelsgeschafte, Laden sowie
gastronomische Einheiten. In den oberen Geschossen sind Dienstleistungsbetriebe und Hoteleinheiten
denkbar. Der nordwestlich gelegene Baukdrper 6ffnet sich sowohl zur neuen Treppenanlage als auch
zu den Nutzungen entlang der Seestralle bzw. im Forum Usedom. Der siddstliche Baukorper korres-
pondiert mit den angrenzenden Baukdrpern der Kurklinik. Zusammen mit der Neugestaltung des Platz
des Friedens wird Uber die Treppenanlage ein neuer zentraler 6ffentlicher Gemeindeplatz geschaffen,
der fur die Tourismusgemeinde imagefordernd und fir die Birgergemeinde Heringsdorf identitatsstif-
tend wirkt.

Abbildung 50: Gestaltung Platz des Friedens / EKZ
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Die neue Offentlichkeit beférdert die Belebung des neuen Zentrums der Gemeinde Seebad Herings-
dorf. Erganzende MaRRnahmen sind die Weiterfiihrung der norddstlichen Bebauung an der Friedens-
stralRe bis zum Platz des Friedens unter Einbeziehung der Bibliothek im denkmalgeschitzten Gebaude
an der Delbriickstrale sowie die Neugestaltung der Sportplatzflache / Chapeau Rouge suddstlich der
Seebriicke.

Hier ist die Errichtung einer Parklandschaft vorgesehen. In diese werden unter Einbeziehung der
Sternwarte Baukdrper fiir den Kur- und Kulturbetrieb integriert. Optional ist die Einrichtung eines Ha-
fenbeckens anstelle der Sportplatzflache vorstellbar. Im Becken werden Anlegestellen fiir Segelboote
eingerichtet. Das maritime Flair strahlt auf die Strandpromenade sowie die Seebriicke aus. Von der
Seebricke gelangt der Blick direkt auf die Segel und die Boote im Becken.

Die Aufwertung zu einer (Wasser)Parklandschaft ist der letzte Baustein zum fullaufigen Ringschluss

Uber den Damenbadweg bis zur Friedensstral3e.

- Gemeinde, Investoren, Fachplaner Gemeinde

Schlisselprojekt Umstrukturierung EKZ / Platz des Friedens

2008 - 2009 Stadtebauliche Studie, Bebauungsplan

Ergédnzungsprojekt
- Einrichtung eines Skulpturenparks
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Projektraum D: Europaplatz

Europaplatz Siedlungsstruktur

Der Grenzraum soll nach Wegfall der Personenkontrollen sowie nach der eingeschrankten Freigabe fur
den MIV zu einem Europaplatz umgestaltet werden. Ein grenziiberschreitender Informationspavillon
Uber die Insel Usedom-Wollin, den Ostseeraum sowie die deutsch-polnische Geschichte ist ein erster

Baustein.

In Verbindung mit der Verlangerung der UBB bis nach Swinoujscie wird der Haltepunkt ,Ahlbeck Gren-
ze" aufgewertet und in ,Europaplatz® umbenannt. Dieser Haltepunkt ist verknipft mit einem Park-and-
Ride-Platz. Dieser dient als erste Anlaufstelle innerhalb des 3-stufigen Parkplatzsystems der Gemeinde
Seebad Heringsdorf und soll Tagesgaste von der polnischen Seite zum Umsteigen auf die Bahn bewe-
gen. Erganzende Nutzungen wie eine Fahrradverleihstation sowie gastronomische Einheiten stehen
am Anfang der Entwicklung. Ein Verbindungsweg zum Strand bzw. zur verlangerten Strandpromenade
einschlieflich eines kleinen Seebalkons an Stelle des Grenzraums weist den Weg zum Zusammen-
wachsen der beiden Nachbarn.

Abbildung 51: Fahrradverleihstation

- Gemeinde, Stadt Swinoujscie, Pomerania Gemeinde

Ergénzungsprojekt Prioritat
- Gestaltung Grenzibergang gering

20.000 Euro (geschitzt

2008 Nutzungskonzept
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Projektraum E: Promenade

Promenade Siedlungsstruktur, Natur und Umwelt, Wirt-

schaft und Tourismus

Die Promenade bleibt das Herzstiick der Gemeinde Seebad Heringsdorf. Im Mittelpunkt stehen die
Verlangerung bis nach Swinoujscie, die funktionale Starkung einzelner Teilabschnitte sowie das

Schlieflen von Bauliicken. Die Promenade gliedert sich in drei Béander: Strand/Dilne, Strandpromenade
und Bebauung in der 1.Reihe.

Der Strandbereich soll zukiinftig starker in Aktiv- und Ruhezonen unterteilt werden. Zuséatzlich werden
die zentralen Strandzugange definiert an denen zukinftig die Strandkorbvermietungen sowie kleine
Strandcafés konzentriert werden.

Baulich-rdumliche Zasuren im Strandbereich bleiben die 3 Seebriicken. Diese werden in ihren Funktio-
nen gestarkt. Die Seebriicke in Bansin wird um einen Saunabereich am Brickenkopf erweitert, die
Seebriicke in Heringsdorf erhalt auf der mittleren Plattform zusatzliche Schau- und Verkaufsraume fiir
die Einzelhandler auf der Briicke. Die drei Seebriicken werden durch 2 Seebalkons bzw. Seepavillons
erganzt: Der erste befindet sich zur Starkung des Ortszentrums in Bansin, der zweite wird am neuen
Strandplatz an der Grenze errichtet.

Auf der Strandpromenade bewegen sich die Hauptbesucherstrome innerhalb der Gemeinde. Durch die
Starkung der drei (Orts-)Zentren werden die zentralen Bereiche weiterhin stark frequentiert sein. Die
vorgesehenen Mafinahmen (z.B. getrennter Fu- und Radweg zwischen Heringsdorf und Bansin) sol-
len dazu beitragen, die Attraktivitat der Strandpromenade beizubehalten bzw. weiter zu steigern.

Abbildung 52: Gliederung Strandpromenade
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Mit der Neuordnung der Fischerstandorte wird die Strandpromenade zusatzlich in Funktion und Gestal-
tung aufgewertet. In Bansin bilden die Fischerhitten zusammen mit dem Haus des Gastes und der
Seebriicke den Promenadenauftakt. Am Standort in Verlangerung des Fischerwegs in Heringsdorf
erfolgt eine kleinteilige Platzgestaltung, die auf das touristische Nebenzentrum an der StrandstralRe
verweist. Die Neuordnung in Ahlbeck erfolgt im unmittelbaren funktionalen und rdumlichen Kontext zur
Neugestaltung des Ostseeplatzes. Der slddstliche Promenadenauftakt liegt zukiinftig auf Hohe der
Waldoase. Die Gestaltung eines Platzes im Promenadenbereich wird im Zusammenhang mit der Er-
weiterung der Waldoase vorgenommen.

Die Bauliickenschlisse in der ersten Reihe erfolgen Gberwiegend durch Hotelneubauten. Das Grand
Hotel platziert sich im Ortszentrum von Bansin mit Ausstrahlung auf die vorgelagerte Strandpromenade
sowie die angrenzende Bergstral’e. Die Hotelanlagen ,Erich-Weinert-Gelande” sowie ,ehemalige
kommunale Berufsschule” beseitigen die stadtebaulichen Missstande zwischen Heringsdorf und Ahl-
beck. Die Etablierung eines Kulturstandortes einschliellich der Neubebauung des HDE-Gelandes
erfolgt zusammen mit der Errichtung des Rathausplatzes der Gemeinde. Die Sport- und Freizeitfunkti-

onen werden in Richtung Ostender Tor verlagert.

- Gemeinde, Investoren, Fachplaner Gemeinde

Schlisselprojekt Qualifizierung Strand / Promenade

Gestaltungskonzepte Uber Bebauungsplan | - Wird erganzt -
gesichert

2007 - 2008 Bebauungsplan Nr. 09

Schlisselprojekt Hotelstandort der ehemaligen kommunalen Berufsschule

Projekidee
- Wird ergéinzt -

2008 - 2009 Stadtebauliches Konzept

Schlisselprojekt Hotelstandort Erich-Weinert-Haus

Projekidee

2008 - 2009 Stadtebauliches Konzept
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Schlisselprojekt Erweiterung der Waldoase

Gestaltungskonzepte Uber Bebauungsplan | - Wird erganzt -
gesichert

2007 - 2008 Bebauungsplan

Schlisselprojekt Neustrukturierung der Fischerstrande

Projekiidee

Gestaltungskonzepte Uber BP Nr.09 gesi- | - Wird erganzt -
chert

2008 - 2009 Bebauungsplan Nr. 09
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Projektraum F: Weg der Turme

Siedlungsstruktur, Natur und Umwelt, Wirt-
schaft und Tourismus

Weg der Tirme

Das Hinterland soll in seiner Vielfalt starker in das Bewusstsein der Gaste und Besucher verankert
werden. Die vorgesehenen Malinahmen beziehen sich zum einen auf die Ortslagen Gothen, Sellin, Alt
Sallenthin und Neu Sallenthin und zum anderen auf einzelne naturrdumliche Potenzialflichen. Hierzu
zahlen die bewaldeten Hugelkuppen sowie der Gothensee. Eine Aktivierung dieser Bereiche ist nur
moglich, wenn gleichzeitig eine Vernetzung untereinander und eine Verkniipfung mit den Hauptanlauf-
stellen (UBB-Haltestellen, Auffangparkpléatze an der B 111, Ortszentren, Strandpromenade) fiir Gaste
und Besucher erfolgt.

Abbildung 53: Hinterlandentwicklung - schematische Darstellung

Die Ortslage Gothen kennzeichnet sich zukinftig durch den Storchenhof, Gastronomie sowie einem
Parkplatz zur ErschlieBung des Hinterlands. Gothen ist Ausgangspunkt fir Touren und Wanderungen
zum Idaberg und zur Gothenseebriicke. Die Ortslage Sellin wird durch die Gestaltung eines 6&ffentli-
chen Platzes aufgewertet. Neben gastronomischen Einheiten wird eine Infosdule zum Héhenrlcken-
wanderweg eingerichtet. Neu Sallenthin hat u.a. einen- Badesteg am Grof3en Krebssee und ist Aus-
gangspunkt fiir Touren zur Viktoriahdhe und zum Kriickenberg. Hierzu wird ein naturnaher Parkplatz
eingerichtet.

Die Turmlandschaft besteht aus den Plattformen am Prasidentenberg mit Gastronomie, einem Holz-
turm am Idaberg mit Gastronomie, dem Aussichtsturm am Zirowberg sowie dem Turm am Kriicken-
berg.
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Abbildung 54: Turmbeispiele

Die Vernetzung des Hinterlands erfolgt durch die Komplettierung bestehender Rad- und Wanderwege.
Geplant ist ein umlaufender Radweg um den Gothensee sowie mehrere Wanderwege zur Verknlpfung
der bestehenden Héhenpunkte als neue Tourismus- und Freizeithighlights. Ergénzt wird das Wegenetz
durch ein Informationssystem bestehend aus Infosdulen und Wegweisern. Folgende Stationen sind
vorgesehen:

- Viktoriahdhe: Infosdule NSG Kleiner Krebssee

- Bismarckturm: Infoséule Kiste und Hinterland

- Aussichtsturm Zirowberg: Infosaule Swinoujscie

- Holzturm Idaberg: Infosdule Rennbahnweg

- Anleger Gothensee: Infosaule Beekniederung

- Turm Sieben-Seen-Berg: Infosdule Seenlandschaft
- Wildpark: Infosdule Parchenwiesen

- Anleger Sackkanal: Infosaule Bansin Dorf

- Holzbricke: Infosdule NSG Gothensee

Ergéanzend zum Rad- und Wanderwegenetz wird zusatzlich ein kleinteiliges Wasserwegenetz aufge-

baut: Die Kanulandschaft Gothensee erhalt einen Bootsanleger am Sackkanal mit Gastronomie am
Seehof (Korswandt) mit Gastronomie sowie bei Gothen Ausbau.

- Gemeinde, Fachbehodrden, Fachplaner Gemeinde
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Schlusselprojekt Wegekonzept Hinterland

Projekiidee

20.000 Euro (geschitzt

2007 Freiraumkonzept

Schlisselprojekt Errichtung einer Briicke Giber den Gothensee

Projektidee

2008 Abstimmung Fachbehodrden,  Architekten-
wettbewerb

Schlisselprojekt Gestaltung der Ortslagen Gothen, Alt- und Neu Sallenthin, Sellin

Projekiidee

25.000 Euro (geschatzt) - Wird erganzt -

2007 - 2009 Gestaltungskonzepte

Erganzungsprojekte

- Naturerlebniszentrum

- Kanuerlebnisweg / Kiiste-Hinterland

- Errichtung Bismarckturm

- Belebung Pferdesport / Galopprennbahn

- Aussichtsturm Ida-Berg

- Errichtung eines Baumwipfelerlebnispfads
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Projektraum G: HDE und Umfeld / Rathausplatz

HDE und Umfeld Siedlungsstruktur, Kultur und Bildung

Das Haus der Erholung soll zukiinftig durch ein Haus der Erlebnisse ersetzt werden. Entsprechend ist
die Gestaltung eines Kulturstandortes vorgesehen, der nicht nur einen Neubau anstelle des alten HDE
vorsieht, sondern zusétzlich die Neugestaltung des angrenzenden Vorplatzes. Der Neubau soll zusatz-
lich mit dem neuen Rathausplatz korrespondieren und somit die Hinterhofsituation zum Rathaus besei-
tigen.

Das Konzept sieht den Neubau von finf I-geschossigen Pavillons mit Cafénutzung am neuen Prome-
nadenplatz vor. Weitere Nutzungen sind eine Bar und Galerien sowie eine Strandbar. Der Neubau auf
dem Grundstiick des HDE ist IV-geschossig. Als Nutzung ist eine Mischung aus Kultur- und Verwal-
tungseinrichtungen vorgesehen.

Durch den Neubau der Gebaude erfolgt eine Formierung einer Platzsituation Uber die Promenade. Die
Gestaltung der Promenade ist an diesem Platzbereich betont moderner, der Promenadenverlauf wird in
veranderter Funktion und verandertem Material fortgesetzt.

Am Strandzugang werden Strandcafés in einer einheitlichen Architektur errichtet (Leichtbauwiese z.B.
Holz, mit angrenzender kleiner Terrasse).

Abbildung 55: Gestaltungskonzept HDE und Umfeld / Rathausplatz

- Gemeinde, Investoren Gemeinde
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des HDE und Umfeld / Rathausplatz

Schlisselprojekt Neugestaltung

2007 - 2008 Stadtebauliches Konzept, Bebauungsplan
Nr. 09

Erganzungsprojekte

- Durchfiihrung von Gemeinde- und Ortsfesten
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5 EMPFEHLUNGEN
5.1 Umsetzung der weiteren Schllisselprojekte

Die Uberwiegende Anzahl von Schlissel- und Erganzungsprojekten kann im Rahmen der Ges-
taltung der Projektrdume realisiert werden. Bei den restlichen Schlusselprojekten handelt es
sich um Vorhaben, bei denen es sich um Einzelstandorte handelt oder ohne rdumliche Veror-
tung. Aufgrund ihrer Bedeutung fir die Gesamtentwicklung der Gemeinde Seebad Heringsdorf
werden nachfolgend die wesentlichen Angaben zu diesen Schlisselprojekten aufgelistet.

Tabelle 24: Angaben zu den Schlusselprojekten auBerhalb der Projektraume

Schlisselprojekt Gestaltung der Ortseingange

Mittel Projektidee
25.000 Euro (geschatzt), Konzept - Wird erganzt -

2008 - 2010 Gestaltungskonzept

Schlisselprojekt Gesamtkonzeption fir Gartenanlagen und Baume

Projektidee
25.000 Euro (geschatzt), Konzept - Wird erganzt -

2008 Masterplan

Schlisselprojekt Aufwertung des Goetheparks

Projektidee
10.000 Euro (geschatzt), Konzept - Wird erganzt -

2009 Gestaltungskonzept

Schliusselprojekt Einrichtung eines Gesundheitszentrums

2008 - 2009 -
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Schlisselprojekt Einrichtung eines Bildungszentrums / Haus der Generationen

Mittel Projektidee

2008 - Wird erganzt -

Schliusselprojekt Deutsch-polnisches Erlebnisbad

Mittel Projektidee

2008 / 2009 Machbarkeitsstudie, Abstimmung mit Pome-
rania (Férderantrag)

Schlisselprojekt Optimierung des touristischen Leitsystems

Mittel Projektidee
20.000 Euro (geschétzt

2007 - 2008 Konzept

Schlusselprojekt Anderung der Linienfiilhrung der Kaiserbader-Buslinie

Mittel Projektidee

2007 - 2008 Konzept, Abstimmung

Schlisselprojekt Einrichtung eines einheitlichen Bildungskonzeptes

Projektidee

20.000 Euro (geschitzt

2007 Masterplan Bildung
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5.2 Fordermoglichkeiten

Fir die Umsetzung einzelner Schlissel- und Erganzungsprojekten kénnen u.a. Férdermittel aus
den Strukturfonds der EU fur den Férderzeitraum 2007 bis 2013 beantragt werden. Hierzu ist
geplant nach der Bestatigung der Projekte durch die Gemeindevertretung entsprechende Ge-
sprache mit dem zustandigen Ministerium des Landes Mecklenburg-Vorpommern sowie mit der
Pomerania zu fihren.

53 Weitere Verfahrensschritte

Die Weiterfuhrung des Birgerdialogs als Diskussionsforum zwischen Politik, Verwaltung, und
Blrgern sowie als informelle Basis flr transparente und buirgernahe Entscheidungsprozesse
sollte in Form eines ,Runden Tisches® mit regelmafigen Treffen erfolgen. Dieses Forum ist u.a.
fur folgende Inhalte verantwortlich:

= Diskutieren und Integrieren neuer Projektideen in das Leitbild,
= Controlling der Umsetzung der Schllssel- und Ergénzungsprojekte,
= Fortschreibung des Leitbildes.

Darlber hinaus wird die Erarbeitung folgender Studien und Gutachten empfohlen:

= Flachennutzungsplan mit Wohnbauflachenermittlung,

= Landschaftsplan mit Landschaftspflege- und Entwicklungskonzept,

= Tourismuskonzept: FortfUhrung bestehender Gutachten,

= Weiterflihrende Untersuchungen zu den Marinastandorten (Raumordnungsverfahren),
= Verkehrskonzept,

= Bildungskonzept (Masterplan),

= Einzelhandelskonzept.
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6 ANHANG
6.1 Offentlichkeitsarbeit

Dokumentation Birgerforum am 14.03.2006
Auftaktveranstaltung

Herr Blirgermeister Kottwittenborg:

Seit dem 01.01.2005 sind die Gemeinden Ahlbeck, Heringsdorf und Bansin kommunalrechtlich
vereint. Zum eigentlichen Zusammenwachsen gehdrt aber mehr. Die Gestaltung der Zukunft fir
die heutigen und nachsten Generationen ist ein zentrales Anliegen der Gemeinde Seebad He-
ringsdorf, das es gemeinsam zu bewaltigen gilt. Aus diesem Grunde hat die Gemeindevertre-
tung die Erarbeitung eines stadtebaulichen Leitbildes beschlossen.

Gefordert durch das Ministerium fir Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-
Vorpommern soll mit dem stadtebaulichen Leitbild die Gelegenheit ergriffen werden, die bishe-
rigen Planungen der drei Ortsteile miteinander in Einklang zu bringen und neue Ideen zu entwi-
ckeln. An diesem Prozess aktiv mitzuwirken sind alle Birger, Vereine, Parteien sowie Wahler-
gemeinschaften aufgerufen. Das stadtebauliche Leitbild soll mit allen gesellschaftlichen Struktu-
ren der Gemeinde entwickelt werden und dazu beitragen, dass die Gemeinde zusammen-
wachst. Die Verwaltung tGbernimmt hierbei die Koordinierung des Prozesses und wird fiir alle
Akteure eine neutrale Plattform bieten.

Die Zukunft der Gemeinde beschrankt sich nicht nur auf das eigene Gemeindegebiet, sondern
liegt auf der Insel Usedom. Unser Leitbildprozess kann somit vielleicht Ausloser flir die Entwick-
lung eines Leitbilds fur die gesamte Insel Usedom sein. Ich winsche uns viele gute Ideen und
mutige Diskussionen.

Frau Falck-Steffens, Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburg-
Vorpommern:

Bezogen auf alle drei Ortsteile der Gemeinde Seebad Heringsdorf ist seit dem Jahre 2000 eine
leicht ricklaufige, jedoch relativ konstante Einwohnerentwicklung mit ca. 9.504 Einwohnern im
Jahre 2000 und ca. 9.427 Einwohnern zu 2004/2005 zu registrieren. Die drei Ortsteile tber-
nehmen seit 1998 mit dem Inkrafttreten des Regionalen Raumordnungsprogramms Vorpom-
mern die Funktion eines gemeinsamen Unterzentrums, das in seinen hierauf bezogenen Ver-
sorgungsfunktionen fur ca. 14.264 Einwohner im Nahbereich zusténdig ist. Die Lage der Ge-
meinde im Tourismusschwerpunktraum verpflichtet, Qualitat vor Quantitat zu halten und weiter
zu entwickeln. Es bestehen noch Defizite hinsichtlich eines Segelstandortes an der Auf3enkiste
Usedoms. Es lohnt sich im Interesse eines gesamtheitlichen Netzwerkes von Sportboothafen
an der AuRenklste des Landes M-V weiter dariber nachzudenken.

Im Entwurf des neuen Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) wird davon ausge-
gangen, dass neben der Entwicklung tragfahiger Verkehrsinfrastrukturen auch die Einbindung
der bedeutenden Tourismusraume der Planungsregion in das Luftverkehrsnetz auch mit dem
Regionalflugplatz Heringsdorf zu sichern ist. Dies sind zweifellos auch erhebliche Standortvor-
teile im allgemeinen Wettbewerb, die fir das konkrete Marketing genutzt werden sollten. Dar-
Uber hinaus ist im aktuell diskutierten Entwurf des RREP bereits die Anbindung der Gemeinde
Heringsdorf an das Routennetz fir regional bedeutsame Radwege, Radfernwege wie auch der
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Radfernweg Berlin- Usedom enthalten. Die Lage der Gemeinde Seebad Heringsdorf inmitten
sensibler, hochwertiger Landschaft bis hin zur Lage inmitten von Vorrang- und Vorbehaltgebie-
ten fUr Trinkwasser stellen zudem eine besondere Herausforderung fiir die Entwicklung dar.

Die Regionalplanung hat sich vor dem Hintergrund der europaweit auffalligen demographischen
Entwicklung, die mit dem Bevdlkerungsschwund, der drastischen Zunahme alterer Blrger und
dem dramatischen Fehlen der nachriickenden Generation einhergeht, zu befassen. Daraus
erwachst die Notwendigkeit, alle Entwicklungen unter konkreter Analyse von Starken und
Schwachen ganzheitlich zu betrachten, das regionale Management — in welchen Grenzen auch
immer - mit realistischen Zielstellungen zu unterstitzen und tber den jeweiligen gemeindlichen
und regionalen Tellerrand hinauszuschauen. Nun ist die Entwicklung lhrer Gemeinde aufgrund
der Lagegunst beinahe durch ein Herausstellungsmerkmal gekennzeichnet; dennoch macht
gerade der Wettbewerb mit vielen Gemeinden der Kistenregionen auch vor Ihrer Haustir nicht
halt. Mit dem Instrument des Integrierten Stadtebaulichen Leitbildes kénnten und sollten alle
Chancen genutzt werden, die originaren Funktionen der Gemeinde so zu entwickeln, dass unter
Nutzung der Stérken der einzelnen Ortsteile die Ressourcen sinnvoller Aufgabenteilung im Inte-
resse hoher Effektivitaten ausgebaut werden kénnen.

Alle drei Ortsteile lhrer Gemeinde bringen diesbezliglich bereits sehr gute bauleitplanerische
Voraussetzungen mit. Bei der Umsetzung von Planvorhaben sollte der Verbesserung der land-
schafts- und standorttypischen Ortsbilder im Interesse der Imageaufwertung ein besonderes
Augenmerk zukommen. Baukultur bezieht sich in so imagetrachtigen Ortsteilen wie Ahlbeck,
Bansin und Heringsdorf nicht allein auf die Denkmalspflege oder auf Fassaden der Gebaude.
Sondern Baukultur bedeutet gerade in diesen Orten auch und insbesondere, Gebdude und
Gebaudeensembles im Rahmen eines alle Facetten umfassenden Stadtebaus in Ubereinklang
zu bringen hinsichtlich einer auRergewdhnlichen, unverwechselbaren Lebens- und Erlebens-
qualitat. Selbstverstandlich liefert die Natur mit Wasser, Wald und weiterer umgebender hoch-
wertiger Landschaft gerade den Seeb&dern auf Usedom hervorragende Standortvorteile. Je-
doch ist dies, noch lange nicht alles. Von daher sollte der Initiative zur Verbesserung der Bau-
kultur, wie sie von der Architektenkammer und auch vom Bauministerium des Bundes und des
Landes propagiert wird, eine besondere Rolle auch in lhrem Leitbild zukommen.

Kinftig wird es auch in Ihrer Gemeinde im Interesse der Wettbewerbsfahigkeit der tourismus-
bedeutenden Kustenorte verstarkt um den Erhalt und den Ausbau von Arbeitsplatzen, um die
Weiterentwicklung der weichen Standortfaktoren und um die Imageerhéhung gehen missen.
Sie werden dies nicht allein bewerkstelligen kénnen, sondern sich wesentlich bestarken kénnen
durch einen sinnvollen Verbund mit den umliegenden Gemeinden. Von daher sei mir personlich
der Hinweis gestattet, dass man gar nicht alles neu erfinden muss, sondern ruhig den Mut ha-
ben sollte, bereits erzielte Sachstande auf den Prifstand zu stellen. Ich meine zum Beispiel
auch die vielen nicht unwesentlichen Ergebnisse unseres damaligen Entwicklungskonzeptes
,Usedom- Wolin“, welches nicht nur von einem starkeren Zusammenriicken der deutschen Ge-
meinden sondern auch von einer zielorientierten, konkreten Zusammenarbeit mit der polnischen
Seite ausgeht. Hier scheint mir nach wie vor ein guter, ausbaufahiger Ansatz fiir ein iberregio-
nal erfolgreiches Management gegeben zu sein. Ich kann jedoch abschliellend versichern, dass
wir mit unseren Moglichkeiten lhre Bemiihungen zu einem Integrierten Stadtebaulichen Leitbild
im Interesse regionaler, wettbewerbsfahiger Entwicklung jederzeit gern unterstitzen werden.
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Frau Christoph, Bauamtsleiterin

Der Blick in die Vergangenheit macht deutlich, dass die drei Ortsteile Ahlbeck, Bansin und He-
ringsdorf in den letzten 15 Jahren eine rasante und positive Entwicklung genommen haben.
Hierbei haben alle drei Orte gut daran getan Anfang der 90er Jahre stadtebauliche Ziele zu
definieren, um bei Entscheidungen auf ein solides Grundgerist zurtickgreifen zu kénnen. In der
Umsetzung gab es jedoch durchaus vereinzelt Defizite. Die damals formulierten stadtebauli-
chen Ziele sind nicht in jedem Fall mehr zeitgemal und entsprechend einer kritischen Wirdi-
gung zu unterziehen. Wahrend Anfang der 90-er Jahre Wachstum und Fortschritt scheinbar
unendlich waren, ist seit dem 01.01.2005 die scheinbare Unendlichkeit etwas in Stocken gera-
ten. Ursachlich hierfir waren u.a. die Gemeinderatswahlen, Diskussion iber den zukunftigen
Gemeindenamen sowie die gesamt-gesellschafts-politische Lage.

Die Fusion ist als Chance zu begreifen, um das Image als Seebad zu festigen und neue Visio-
nen bzw. Ziele gemeinsam zu definieren. Durch eine konzeptionelle Vorarbeit kbnnen Fehlent-
wicklungen vermeiden werden und das ,Hangeln“ von Einzelentscheidung zu Einzelentschei-
dung vermeiden werden. Hierzu gehoéren die Aufarbeitung von Starken und Schwachen sowie
die Benennung von Chancen und Risiken. Heute ist es an der Zeit nach Vorne schauen. Dies
bedeutet sich aktiv und konstruktiv in die Gestaltung der Gemeinde Seebad Heringsdorf einzu-
bringen.

Die Auftaktveranstaltung bietet die Plattform und Basis fir einen auf Zusammenarbeit angeleg-
ten Prozess. Wir sollten uns vergegenwartigen, dass unsere Gemeinde es verdient hat, dass
miteinander und nicht Ubereinander geredet wird. Fehlende bzw. unzureichende Kommunikati-
on zwischen Entscheidungstragern, Blirgern oder sonstigen Akteuren fiihrt zu Irritationen und
Informationsdefiziten und kann letztendlich kein konstruktives Ergebnis einbringen. Wesentli-
cher Bestandteil einer gesunden Zusammenarbeit ist die Bindelung der Gedanken, Ideen so-
wie das konstruktive Einbringen von Kritik. Das stadtebauliche Leitbild soll von allen mitgetra-
gen werden kénnen und eine Entscheidungsbasis flir die Gemeindevertretung sein. Es bringt
Transparenz und Glaubwurdigkeit und macht Entscheidungen fur Barger nachvollziehbarer.

Die Auftaktveranstaltung dient zur Information und soll die Burger dazu animieren sich aktiv in
den Prozess einzubringen. Es existiert noch kein fertiges Konzept, sondern lediglich ein Grund-
gerust einzelner Themenschwerpunkte, dass in Zusammenarbeit mit der AG Zukunft erarbeitet
wurde. Die Erarbeitung des stadtebaulichen Leitbildes soll Kommunikationsfreude in den Ort
bringen und die Burger zur Mitarbeit motivieren. Hierzu ist eine ergebnisorientierte Arbeit erfor-
derlich.
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Wolf Uwe Rilke, planungsgruppe 4

Die am 01.01.2005 fusionierte Gemeinde Seebad Heringsdorf mit ihren Ortsteilen Ahlbeck,
Bansin und Heringsdorf hat in den kommenden Jahren eine Vielzahl von Aufgaben zu bewalti-
gen und zu koordinieren, die sich aus unterschiedlichen Anforderungen ergeben.

Auf der Uberregionalen Ebene sind insbesondere folgende zu benennen:

= Bedeutungsgewinn der Gemeinde innerhalb von Mecklenburg-Vorpommern,

= Neupositionierung im Stadtedreieck Anklam—-Wolgast—Heringsdorf sowie zum Regional-
zentrum Swinoujscie,

= Gestiegene Nahe zu Berlin / A 20,

= Demographischer Wandel (Landkreis Ostvorpommern: - 20 % bis 2020),

= Neue Anforderungen im Tourismus (Tagestourismus),

= Beitritt Polens zum Schengener Abkommen: Offnung des Grenziibergangs Garz,

= Konkurrenzsituation zu Infrastrukturmafinahmen auf polnischer Seite (Beginn der For-
derperiode 2007 bis 2013).

Auf der lokalen Ebene stehen folgende Anforderungen im Vordergrund der Betrachtung:

Abstimmung der Bauleitplanung

= Getrennte Entwicklungsperspektiven (Leitbilder) der drei Ortsteile Ahlbeck, Bansin und
Heringsdorf

= Zunehmende Belastungen entlang der Promenade sowie B 111

= Stadtebauliche Defizite entlang der imagebildenden Promenade (,langste Promenade
Europas®)

= Koordinierung von Einzelvorhaben

= Aktuelle Diskussionen Uber Projekte in der Gemeinde

= Entwicklung von Perspektiven fir Jugendliche und Kinder

Als Ausgangsbasis fur das Leitbild stehen bereits einige Gutachtenn und Konzepte zur Verfu-
gung, die im Rahmen des Prozesses ausgewertet werden.

= Larmminderungsplan fir die drei Seebader

= Verkehrsentwicklungskonzept Usedom-Wolin

= Gemeinsamer Flachennutzungsplan

= Raumliche Leitbilder fir die Ortsteile Ahlbeck und Heringsdorf
= Entwicklungskonzept Promenade Ahlbeck

= Stadtebauliche Rahmenplane fiir die Ortsteile

Die Gemeinde Seebad Heringsdorf verfugt Gber einige Gemeinsamkeiten, die es mittel- bis
langfristig fir die Profilierung und Positionierung im (inter-) nationalen Wettbewerb zu nutzen
gilt. Hierzu zahlen z.B. die einmalige ca. 8 km lange Promenade mit den drei Seebricken, die
Historische Seebaderarchitektur sowie der attraktive gemeinsame Landschaftsraum im Hinter-
land.

Die Handlungsfelder orientieren sich an den Starken der Gemeinde Seebad Heringsdorf und
zeigen zukulnftige Entwicklungsoptionen auf:
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Wohnen / Sanieren: Qualitaten und Segmente

Tourismus / Wirtschaft: Kapazitaten und Anpassung
Verkehr / Infrastruktur: Uberlastung und Lésungen

Natur / Umwelt: Naturrdumliche Ausstattung und Wasserlage

Die zukunftige Entwicklung der Gemeinde kann nur gelingen, wenn alle an einem Strang ziehen
und Visionen entwickelt werden. Hierzu zahlt auch zu klaren unter welchem Label zukiinftig die
Gemeinde auftritt: Dreikaiserbad / Heringsdorf / Baderort / Tourismusort / Seniorenort /...7?

Diskussion

In der anschlieRenden Diskussion wurden unterschiedliche Aspekte angesprochen, die sich auf
das weitere Verfahren, Potenziale, Zielformulierungen und konkrete Projekte innerhalb der Ge-
meinde bezogen. Als Schwachen wurden u.a. genannt:

Miillentsorgung (in den friihen Morgenstunden)

Fehlende Sensibilitat fur Zustand der 6ffentlichen Rdume bzw. des Ortsbildes
Unzureichende Sicherung der Stral3en, baulicher Zustand der Stra3en, Beleuchtung
Stadtebauliche Missstédnde in den 1a und 1b-Lagen

Verbauung der Sichtbeziehungen in Richtung Ostsee

Demgegeniber wurden einige Potenziale genannt, die es zu nutzen gilt.

Dreikaiserbader sind die Perlen zwischen Danemark und Polen

Sonneninsel Usedom (langste Sonnenscheindauer): sonnig, sportiv, gesundheitsorien-
tiert + Seebad-Atmosphare als Alleinstellungsmerkmal

Naturraum, Wald (1.600 ha) als Kapital auch fiir die nachfolgenden Generationen sichern

Funktionierende Gesundheitsversorgung als Standortfaktor fiir Bevolkerung, demografi-
scher Wandel

Zahlreiche Einrichtungen flr Kinder, Schiiler und Jugendliche in den drei Ortsteilen

Bereits zu diesem friihren Zeitpunkt des Leitbildprozesses wurden eine Zielformulierungen vor-
geschlagen, die zu prifen bzw. gegebenenfalls zu konkretisieren sind. Dies sind im Einzelnen:
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Leitbild zur Imagefindung (sonnig, sportiv, gesundheitsorientiert) nutzen

Wer sind unsere Konkurrenten (z.B. Riigen); Was unterscheidet uns von anderen Regio-
nen?

Gestaltungshinweise in den Hintergrund treten lassen, keine Gesetzeswirkung

Nachhaltigkeit als Zielstellung: Gleichwertige Betrachtung von Okologie, Okonomie und
Soziales

Natur und Umwelt als zentrales Anliegen

Soziale Infrastruktur als eigenes Themenfeld

Strategie fur den Bereich Bildung entwickeln

Bekenntnis der Stadt Swinousjcie zur Gemeinde Heringsdorf erwidern bzw. positiv nut-
zen

Zielgruppen definieren flir Tourismus

Junge aktive Menschen flir Innovationen in der Gemeinde halten
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» Qualitative Entwicklung anstreben, aber nicht nur 4 und 5-Sterne Hotels

= Starkung des Gemeinwesens: Klarung der Frage, was die 6ffentliche Hand und was Pri-
vate zu leisten haben bzw. kénnen

= Festlegung von Prioritdten fir Maflnahmen: Leitbild gibt die Richtung vor, anschlie3end
muss entschieden werden, was wichtig ist

Geflllt mit Leben wird ein Leitbild durch konkrete Projekte. Auch hierzu wurden Vorschlage
eingebracht:

= Errichtung eines modernen Gesundheitszentrums (ca. 2.600 gm) am Bahnhof in He-
ringsdorf,

= Installierung einer Fachhochschule fir Tourismus in der Region)

= Verlangerung der UBB als zentrales Anliegen

Genauso wesentlich fiir einen erfolgreichen Leitbildprozess sowie die anschliefende Umset-
zung sind die Offentlichkeitsarbeit sowie die Mitwirkung der Biirger der Gemeinde.

= Transparenz (Organigramm, Ansprechpartner)

= Einbindung der regionalen Architekten und Ingenieure, die das Leitbild letztendlich mit
umsetzen muissen, Teilnahme an einem Workshop

= Zeitplan - April 2006: AG Zukunft, Mai 2006: Workshop

136 P4



Gemeinde Seebad Heringsdorf
Integriertes Stadtebauliches Leitbild 11/06

Dokumentation Biurgerforum am 24.07.2006
Thema: Leitbild; Erste Konzeptansatze

Ort: Reha-Kilinik in Ahlbeck
Zeit: 24.07.2006; 19.00 bis 21.00 Uhr
Teilnehmer (ca. 50): Blrgermeister Herr Kottwittenborg,

Bauamtsleiterin Frau Christoph

BegrifRung durch Herrn Birgermeister Kottwittenborg
Erlduterung des derzeitigen Sachstands durch Herrn Rilke

Anregungen / Fragen

P4

Doppelstadt: Ganzheitliches Denken erforderlich; dies gilt ggf. auch fur die Entwicklung
eines gemeinsamen Marinastandortkonzeptes, Swinoujscie hat Marina

Swinoujscie verfugt Uber behindertengerechte Strand- bzw. Dinenpromenade

Welche Funktion tibernimmt Heringsdorf gegenliber Swinoujscie?

Thema ,Wirgefuhl“: Kaisertage waren nicht gelungen, Auswertung und Analyse vorges-
hen

Entwicklung der Ortszentren wichtig, aber bitte Ahlbeck dabei nicht vergessen (,Ahl-
beck hat das unattraktivste Zentrum®, ,Seestralle ist zu starken®)

Bansin / BergstralRe: Bistros und Cafés mit der Front in Richtung Promenade, Bergstra-
Re als verkehrsberuhigte Zone ausweisen

Sportplatz Heringsdorf: ist eine neue Nutzung vorgesehen?

Strandpromenade: Einrichtung einer Ruhezone vor der Reha-Klinik; Ruhenischen flr
Erholungssuchende, Konflikte mit Radfahrern, Strandzugang Kurklinik, behindertenge-
rechte Ausfiihrung, 400 dauerhafte Gaste am Ostender Tor (Kurklinik)
Promenadenbereich Maxim-Gorki-Stralte beim Thema ,Sauberkeit, Ordnung“ proble-
matisch

Wegekonzept im Hinterland bitte behindertengerecht anlegen
Briickenschlag tiber Gothensee bitte tGiberdenken

Maritimer Tourismus: was heil3t das?

Qualitatstourismus bezieht sich auf alle Tourismussegmente
Sportboothafenerrichtung an der AuRRenkiste schwierig

Wir haben zu viele Gaste; Auslastung der Betten riicklaufig; Verkehrsfolgen beachten,
Verantwortung der Gemeinde gegentiber Privatvermietern

Umsetzung des Verkehrskonzepts nur mit Swinoujscie mdéglich

Kulmstrale als ,Rennstrecke” oder als verkehrsberuhigte Zone?

Bus bitte nicht an der Ahlbecker Promenade, Seestralle in Bansin als FulRgangerzone
Defizite im Radwegenetz (z.B. Bansin - Bansin-Dorf); Radwegekonzept erforderlich

Bei den Projekten, die saisonverlangernden MalRnahmen hervorheben
Projektvernetzung: Ist das sinnvoll?

Wo(mit) generiert die Gemeinde Einnahmen?

Welche Form der Vervielfaltigung ist geplant, Wie geht der Prozess weiter?
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6.2

Burgerdialog

Auflistung der schriftlichen Eingaben:

Nr. Anregung Datum
1/1 Sportzentrum (Skaterbahn, Bolzplatz, Eisbahn, Kletterturm, Outchi- 14.09.2006
lingplace), Zentrum des Budosports / Dojozentrum
1/2 Bolzplatz
Schaffung eines Hauses , Generationen unter einem Dach* 10/2006
Lagunenferienwohnpark Kleiner Schloonsee 06.09.2006
Garten der Kunst- und Kunsthandwerker-Ateliers (Sportplatzflache He-
ringsdorf)

5 Stadtebauliche Studie: Ortsmitte Bansin 26.04.2006
6/1 Ortseingang Bansin: Showrducherei und glédserne Strandkorbfabrik 17.07.2006
6/2 Platzgestaltung Seestralle / B111
6/3 Ortseingang Ahlbeck
6/4 Eisbahn an der Ostseetherme
6/5 Zentrumsnahe Parkplatze in Bansin, Heringsdorf und Ahlbeck
6/6 Umsetzung des Fahrradkonzeptes
6/7 Ehem. Sportplatz in Ahlbeck: deutsch-polnisches Schulzentrum
6/8 Grenzparkplatz: deutsch-polnisches Eventprojekt
6/9 Ortseingange mit Tourismusinformationsstellen

AWO-Kita ,Uns litt Puppenstuw*
Kompetenzzentrums Hospitality, Winterakademie 17.07.2006
Marina am Schloonsee K.A.

10 FulRweg um den Schloonsee, Briicke uiber den Sackkanal, Naturlehrpfad 20.03.2006
11 Bebauung der Dunenstralle ermdglichen 19.03.2006
12 Vorentwurf Freizeitpark am Schloonsee 04.07.2006
13 Gesundheitszentrum, Verlagerung aus dem EKZ 04.04.2006
14/1 Marina am Schloonsee 29.08.2006
14/2 Kanuroute
14/3 Bootshallen
14/4 Eissporthalle und Kletterfelsen plus Sommerrodelbahn
14/5 Einkaufszentrum
14/6 Baume
14/7 Briicke Gothensee
14/8 Jugendzeltplatz: N&he Eisbahn oder im ehemaligen Bohrfeld hinter den Du-

nen
14/9 Autokino erhalten
14/10 | Kulm mit Aussichtsplatz entwickeln
14/11 Pferderennbahn
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Nr. Anregung Datum
15 Marketing fur Hotels, Restaurants und Einkaufsméglichkeiten erhdhen 29.8.2006
15/2 Offentliche Freiraumgestaltung
15/3 Marina am Schloonsee
15/4 kulturelles Leben und Nachtleben
15/5 modernes maritimes Leben in Bansin
15/6 Heringsdorf eine neue Struktur geben und einen besseren Zugang zum

Strand ermdglichen

15/7 Ahlbecks neues Gesicht

15/9 Gastronomie sichtbarer, diversifizierter und qualitativer

15/8 Attraktives Informationssystem in jedem Ortsteil : Info-Pavillons
15/10 | Strandleben
15/11 | Verbindung Kaiserbader — Insel Usedom

16/1 Busshuttle von den UBB-Haltestellen 25.04.2006
16/2 Fahrradinsel Usedom - MalRnahmen fiir den Radverkehr

16/3 Walking — Insel — Walking-GroRveranstaltung

16/4 Stranddisko

16/5 Aufwertung der BergstralRe; Verkehrsreduzierung

16/6 Buchenpark: Gestaltung und naturnaher Kinderspielplatz

17 Ablehnung der Marina am Schloonsee 26.03.2006
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Quellen

Bevdlkerungsentwicklung in den Kreisen bis 2020, Ministerium fur Arbeit, Bau und Lan-
desentwicklung M-V (2005)

Regionales Entwicklungskonzept Vorpommern

Regionales Entwicklungskonzept fir den Landkreis Ostvorpommern, Landkreis Ostvor-
pommern (2004)

Landestourismuskonzeption Mecklenburg-Vorpommern 2010, Wirtschaftsministerium M-
V (2004)

Tourismuskonzept Usedom 2015 (2006)

Standortkonzepte fur Sportboothafen an der Ostseekiste, Ministerium fur Arbeit, Bau und
Landesentwicklung M-V (2004)

Bedeutung des Wassersports fur die Regionalentwicklung, Ministerium far Arbeit, Bau
und Landesentwicklung M-V (2005)

Natur Erlebnis Angebote, Entwicklung und Vermarktung (Leitfaden), Bundesamt fur Na-
turschutz, Deutscher Tourismusverband e.V. (2005)

Integriertes Verkehrsentwicklungskonzept fir die Region Usedom-Wollin, u.a. Bundesmi-
nisterium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (2006)

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern

Flachennutzungsplan der Gemeinde Seebad Heringsdorf

Larmminderungsplanung Kaiserbader Ahlbeck — Heringsdorf — Bansin auf der Insel Use-
dom

Entwicklungskonzept Promenade Ahlbeck
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